ZARZADZENIE Nr 21/2017
WOJTA GMINY TUROSN KOSCIELNA
7z dnia 21 marca 2017 roku

w sprawie przyje¢cia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 23 ust. 1 pkt 3 1 art. 25
ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147, poz. 2260) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych na lata 2017 - 2019,
stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Budownictwa
i Zagospodarowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia
Wajta Gminy Turosn Koscielna
Nr 21/2017 z dnia 21 marca 2017 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH
na lata 2017 - 2019

I. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z poézn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Turosn
Koscielna.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy cytowanej wyzej przyjmuje si¢ plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Zasobem nieruchomosci Gminy Turosn Koscielna gospodaruje Wojt Gminy Turosn
Koscielna, w szczegdlnosci poprzez:

— ewidencjonowanie nieruchomosci i zapewnienie jej wyceny,

— zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

— zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

— wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci
udostgpniane z zasobu, wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci
wchodzacych sklad zasobu,

— podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sgdowym w sprawach dotyczacych:
stwierdzenia nabycia wlasnoséci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,

— skladanie wnioskéw o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy Turosn
Koscielna oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

Ewidencjonowanie obejmuje w szczegolnosci: oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi
wieczystej oraz wedlug ewidencji gruntow, powierzchnie nieruchomosci, wskazanie
dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Gming Turo$n Koscielna praw do
nieruchomosci w przypadku braku ksiggi wieczystej, przeznaczenie nieruchomosci w planie
zagospodarowania przestrzennego, wskazanie daty aktualizacji oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Turo$n Ko$cielna oddanych w uzytkowanie
wieczyste, informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci, informacje o toczacych
si¢ postepowaniach administracyjnych i sadowych.

II. Plan wykorzystania zasobu zawiera w szczegélnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci.

2. Prognozg:
a) dotyczaca udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do

zasobu,



b) poziom wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosei zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) poziom wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie glowne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigZzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda
wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2017 - 2019, w formach prawnych przewidzianych
w Kodeksie cywilnym i ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
oraz zgodnie z podejmowanymi w latach 2017 - 2019 uchwatami Rady Gminy Turo$n
Koécielna.

1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci

Opracowaniem objeto nieruchomoscei stanowiace wlasnos¢ Gminy Turosn Koscielna.
Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31.12.2016 r. wynosi ogolem
362,8754 ha, w tym:

— uzytki rolne i sady 37,6336 ha
— lasy 1 grunty zadrzewione 9,2165 ha

— tereny zabudowane i zurbanizowane 22,4851 ha
— drogi 256,0246 ha
— nieuzytki 12,7169 ha
— rowy i wody stojace 2,0617 ha

— kopalne 21,9808 ha
— tereny rozne 0,7562 ha

7 zasobu udostgpnione jest:
— gruntdbw pozostajacych w  trwalym zarzadzie samorzadowych jednostek
organizacyjnych - 2,6683 ha,
— gruntow w uzytkowaniu wieczystym — 0,1212 ha,
— gruntow w dzierzawie i najmie — 0,2303 ha,
— grunty w uzyczeniu — 2,8010 ha

2. Prognoza udost¢pniania nieruchomosci w formie dzierzawy, uzyczenia, najmu.

Nieruchomosdci pozostajgce w trwalym zarzadzie samorzadowych jednostek
organizacyjnych (szkoly) o nr geod. 381 o pow. 1,0400 ha we wsi Turosn Koscielna, nr 79
o pow. 0,8800 ha we wsi Turo$n Dolna i nr 50/1 o pow. 0,7483 ha we wsi Tolcze.

Nieruchomosci, ktérych trwate rozdysponowanie nie jest mozliwe przeznacza si¢ do
wydzierzawienia, najmu lub uzyczenia.

Stawka czynszu dzierzawy lub najmu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Turoén Kosécielna okreslona zostata w zarzadzeniu Nr 201/2013 W¢jta Gminy Turo$n
Koécielna z dnia 20.02.2013 r.

Aktualnie Gmina Turoén Koscielna wydzierzawia pod stacj¢ telefonii komorkowej
nieruchomo$¢ polozona we wsi Niewodnica Korycka - czg$¢ dzialki nr 191/2 o pow.



0,0168 ha 1 nieruchomos¢ polozong we wsi Turosn Koscielna — cze$¢ dziatki nr geod. 483/1
o pow. 0,0140 ha. Roczne dochody z tytutu dzierzawy ww. dzialek szacunkowo wynosi¢ beda
53 136,00 zi brutto.

Nieruchomos$¢ potozona we wsi Niewodnica Koscielna o nr geod. 133/5 i czesé
240/16 o 1acznej pow. 0,1995 ha zabudowana budynkiem dydaktycznym i gospodarczym
zostala wynajeta do prowadzenia Przedszkola Niepublicznego ,.Puchatek” na czas
nieokreslony. Roczne dochody z tytutu dzierzawy ww. dzialek szacunkowo wynosi¢ beda
2 386,00 zt brutto.

Nieruchomos¢ polozona w obrgbie wsi Niewodnica Koscielna o nr geod. 240/6 -
czg$¢ opow. 1,5710 ha zabudowana budynkiem szkolnym i budynkiem gospodarczym
uzyczona zostala nieodplatnie do prowadzenia Niepublicznej Szkoly Podstawowej na okres
do sierpnia 2018 r.

Nieruchomos¢ polozona we wsi Markowszczyzna o nr geod. 251/3 o pow. 1,2300 ha
uzyczona zostata nieodplatnie na cele rolnicze do kwietnia 2018 .

Planuje si¢ oddanie w dzierzawe kolejnych wolnych nieruchomosci na okres do trzech
lat oraz przedtuzanie uméw dzierzawy dotychczasowym dzierzawcom po podjeciu przez
Rad¢ Gminy uchwat w tym zakresie. W przypadku wiecej niz jednego chetnego do dzierzawy
wolnych nieruchomosci na okres do 3 lat przeprowadzane beda przetargi nieograniczone.

W zasobie Gminy znajduje si¢ 10 lokali uzytkowych, budynki gospodarcze, garaze
iinne pomieszczenia, wynajete na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej i na dziatalnosé
statutows.
Stawki czynszu okresla zarzadzenia Nr 170/2012 Wéjta Gminy Turoén Koscielna z
dnia 03.10.2012 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za wynajem lokali uzytkowych,
budynkéw gospodarczych, garazy oraz innych pomieszczen stanowigcych wlasnosé Gminy
Turoén Koscielna.

Szacunkowa roczna kwota z tytulu najmu lokali wyniesie okoto 86 000,00 zi.

Nie planuje si¢ sprzedazy ani tez nabycia nowych lokali.

3. Prognoza sprzedazy nieruchomosci.

W zasobie gminy znajduje si¢ 18,5545 ha gruntéw polozonych na terenie Gminy
Turosn Koscielna przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy pod budownictwo jednorodzinne - dziatki budowlane. W 2016 r. sprzedana zostala
1 dziatka budowlane a do sprzedazy pozostato 41 dzialek.

Wartos¢ szacunkowa sprzedazy nieruchomosci wyniesie okolo 1200 000,00 zt
a sprzedaz planowana jest w latach 2017-2019 i nastepnych w zaleznosci od popytu na
dzialki.

W latach 2017-2019 roku planowane jest wykonanie uzbrojenia terenu dzialek
budowlanych w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i elektryczng oraz utwardzenie drogi.

W zakresie wydatkow zwiazanych ze zbywaniem nieruchomosci oraz udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu gléwnymi kosztami sa koszty zwigzane ze sporzadzaniem operatéw
szacunkowych, ogloszenn w prasie oraz dokumentacji geodezyjnej. Biorac pod uwage ich
poziom z lat ubieglych oraz zaplanowane dziatania moga one ksztaltowaé sie¢ w granicach
25 000,00 zI rocznie.

Sprzedaz nieruchomo$ci pozostajacych w zasobie uzalezniona bedzie od popytu na
okreslone nieruchomosci i do sprzedazy planuje si¢ przeznaczaé jedynie nieruchomosci, ktére
nie s planowane do wykorzystania na potrzeby gminy. W miare naplywu wnioskow
uruchamiana bedzie procedura sprzedazy, po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty
zezwalajgcej na zbycie nieruchomosci dla kazdego przypadku oddzielnie.



4. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Turosn Koscielna w drodze kupna,
zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem nastgpowaé bedzie w celu
zapewnienia mozliwosci realizacji zadan wlasnych gminy, obowiazkow wynikajacymi
z przepisow szczegblnych oraz realizacji innych celow publicznych. Ponadto planuje si¢
nieodplatne nabywanie nieruchomosci od osob fizycznych, ktére zwrdca si¢ z wnioskiem
o przekazanie do zasobu nieruchomosci Gminy, bez wzgledu na ich przeznaczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
regulacji stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa przewidzianych do przekazania
Gminie, powierzchnia gruntéw wehodzacych w sktad zasobu bedzie si¢ powigkszac.

Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, bedzie to uzaleznione od czasu trwania
postepowari uwlaszczeniowych oraz od mozliwoéci przeznaczenia odpowiednich srodkow z
budzetu Gminy na nabycie.

W razie koniecznosci dokonania innych nie zaplanowanych zakupéw, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku zapewnienia odpowiednich $rodkéw na ten cel w budzecie
gminy.

Ponadto organ wykonawczy bedzie kierowal wnioski o nieodplatne przekazanie na
rzecz Gminy nieruchomosci od Skarbu Panstwa i Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
niezbednych do realizacj¢ zadan wlasnych.

Wydatki zwigzane z nabywaniem dzialek w drodze umowy notarialnej oraz z mocy
prawa pod drogi gminne szacowane s3 na kwotg¢ 250 000,00 z} rocznie.

Wydatki zwigzane z regulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci 5 000,00 zi
rocznie.

Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
okreéla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

5. Prognoza wplywéw osiaganych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Turoéih KoScielna oddanych w uzytkowanie wieczyste .

Grunty stanowigce wlasno$é Gminy Turosh Koscielna oddane w uzytkowanie wieczyste
stanowig powierzchnie 0,1212 ha.
Aktualizacja oplat z tytuh1 uzytkowania wieczystego przeprowadzona byta w 2011 r.
Roczne wplywy oplat z tytulu uzytkowania wieczystego planuje si¢ uzyskac
w wysokosci 382,65 zt. W kolejnych latach, w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci
zostana przeprowadzone kolejne aktualizacje oplat.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Turoéh Koscielna gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej i realizacja zadan publicznych.

Nieruchomoéci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j.



Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub
zamian¢ nieruchomosci, uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawe badz przeksztalcenie
prawa uzytkowania

Podstawowym trybem sprzedazy nieruchomosci gruntowych jest sprzedaz w drodze
przetargu oraz sprzedaz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych
wnioskoOw w sprawie ich nabycia w przypadku spelnienia warunkéw przewidzianych
prawem).

Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylgczeniu ze sprzedazy
podlegajg nieruchomosci gminne niezbgdne dla realizacji zadaf wilasnych gminy.
W szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla
realizacji inwestycji gminnych, glownie przeznaczone pod rozwéj sieci infrastruktury
komunalnej i obiekty im towarzyszace.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu zaklada takze
kontynuacj¢ dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Umowy obejmowaé beda wylacznie
te nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

Wojt Gminy Turosn Koscielna wyznacza nieruchomosci i podaje do publicznej
wiadomosci wykazy nieruchomosci, ktére majg by¢ przedmiotem zbycia.




