UCHWALA NR XV/118/2020
RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA

z dnia 10 czerwca 2020 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Turo$n Koscielna, gmina Turos$n KoScielna (rejon ulicy Wysokie)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2020.

poz.713) oraz art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Turosn Koscielna, gmina Turosh Koscielna uchwalonego Uchwata Nr XXX/225/09 Rady Gminy Turosn
Koscielna z dnia 30 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr8, poz. 159) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Turosn Koscielna, gmina Turosn Koscielna.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru do
objecia zmiang plan, o ktorym mowa w § 1.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XI/89/2019 Rady Gminy Turosn Koscielna zdnia 14 listopada 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Turosn Koscielna, gmina Turosn Koscielna (rejon ulicy Wysokie).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waojtowi Gminy Turosn Koscielna.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XV/118/2020
Rady Gminy Turosén Koscielna

z dnia 10 czerwca 2020 r.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust.] i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Obszar zmiany planu obejmuje nieruchomosci potozone od ulicy Wysokie do projektowanej ulicy wglebi
tego terenu. Poszczegdlne dzialki w obowigzujacym planie miejscowym sg przeznaczone czgéciowo pod
tereny upraw rolnych (R) a czgsciowo pod zabudowg mieszkaniowg z dopuszczeniem uslug i rzemiosta
(MN). Dla zapewnienia optymalnego zagospodarowania calego tego terenu, mozliwosci jego prawidlowe;
obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia, po szczegélowej analizie zdecydowano o powiekszeniu obszaru
opracowania zmiany planu w stosunku do pierwotnie planowanego, na ktérego teren zostala podjeta
Uchwata Nr X1/89/2019 Rady Gminy Turosf Koscielna z dnia 14 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Turoén Koscielna,
gmina Turosn Koscielna (rejon ulicy Wysokie). Rozszerzenie opracowania pozwoli na objecie catych
dziatek ustaleniami jednej spdjnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co uprosci
mozliwosci inwestycyjne na tym terenie i je uporzadkuje.

Obszar rolny polozony jest w centralnej czgsci obowiazujacego na tym terenie miejscowego planu,
otoczony jest obszarami mieszkaniowymi inie posiada bezposredniego dostepu do drég publicznych.
Obstuga komunikacyjna tego terenu odbywa si¢, wigc poprzez poszczegélne nieruchomosci polozone poza
obszarem wyznaczonym dotychczas do zmiany planu. Zmiana planu w takim zakresie byla, wiec
utrudniona. Powigkszenie obszaru opracowania zapewni wigksze mozliwosci inwestycyjne calego tego
terenu, jego uzbrojenie, prawidlowa komunikacj¢ ipozwoli na kontynuacje zakladanej funkcji
mieszkaniowej na tym terenie. Obszar objety zmiana zyska spojny charakter o okreslonych, jednolitych
parametrach zabudowy i zagospodarowania.

Przedmiotowy teren objety opracowaniem przewiduje si¢ do przeznaczenia giéwnie pod zabudowe
mieszkaniowa, z mozliwoscig lokalizacji zabudowy ustugowej. Ustalenia planu beda, wiec kontynuacja
funkcji wyznaczonych w obecnie obowiazujacym planie, z rozszerzeniem terenu zabudowy mieszkaniowej
oobszar rolny. Zostang okreslone tez parametry zabudowy oraz sposéb ich ksztaltowania,
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wykonana
analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turo$n Koscielna (w zalgczeniu).
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Analiza

zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Turo$n KoScielna, gmina Turoén Koscielna (rejon ulicy Wysokie) oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turoén Koscielna”.

e podstawa prawna:

Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020
r. poz. 293 z pdZn. zm.).

e obszar wskazany do objecia zmiana planu:

Granica zmiany planu obejmowac bedzie teren pomiedzy ul. Wysokie, a projektowang droga 1KD-D w
obowiazujacym planie miejscowym, w calosci dziatki o numerach: 618/4, 618/5 i 609/4 oraz czesé¢ dziatek nr:
617/2,616/2, 614/2, 613/2, 610/2, 612/2, 611/2, 609/3, 608/2, 607/2, 606/2 i 605/2 w obrebie geodezyjnym

Turosn Koscielna.
e zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Potrzeba sporzgdzenia planu wynika przede wszystkim z koniecznosci poszerzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowe] o obszar przeznaczony obecnie pod tereny uprawy rolnych bez prawa zabudowy. Biorac pod
uwage polozenie przedmiotowego terenu w centralnej czesci wsi, posrod zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przewidywane uzupetnienie wiodacej na tym terenie zabudowy jest uzasadnione i przyczyni sie
do rozwoju gminy. Obszar objety zmiang zyska spojny charakter o okreslonych, jednolitych parametrach
zabudowy oraz sposobie jej ksztaltowania, przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania terendw
sgsiednich. O zmiang planu na tym obszarze, dotyczgca zmiany przeznaczenia terenéw rolnych, byty sktadane
wnioski przez mieszkancow.

e przewidywane rozwigzania planistyczne:

Zaklada si¢ przeznaczenie przedmiotowego obszaru pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem uslug nieucigzliwych. Na obszarze tym przewiduje si¢ tez mozliwosé lokalizacji obiektow i
urzgdzen towarzyszacych, zieleni urzadzonej i infrastruktury techniczne;j.

e  stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan planistycznych ze studium:

W ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna”
uchwalonego uchwalg Nr XVII1/89/2000 Rady Gminy Turos$n Koscielna z dnia 4 lutego 2000 r. zmieniona
uchwatami: Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r. i Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. obszar
wskazany do objecia projektem zmiany planu, zgodnie z wyznaczonymi kierunkami gminy na zal. Nr 2
oznaczony jest na rysunku symbolem ,,6pl” z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania terendw (tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolne i inne) i mozliwosci ich przeznaczenia
pod inny rodzaj zagospodarowania.

Przewidywane rozwiazania planistyczne nie beda narusza¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna’.

e zakres prac planistycznych:

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.):

- okre$lony w art. 15 ust. 2 - jako obowigzkowy,
- okreslony w art. 15 ust. 3 - w zaleznos$ci od potrzeb.
e skala planu:

Z rozpoznania zasobow geodezyjnych i kartograficznych oraz zakresu opracowania zmiany planu wynika,
ze powinien on by¢ sporzadzony (zgodnie z art. 16 ust. 1 ww. ustawy) na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.
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