UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy
Turo$n Koscielna obejmujacym czes¢ wsi Niewodnica Koscielna ,,Pélnocny Wschod” w rejonie ulic
Dabrowskiego 1 Trakt Napoleonski przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXI1X/236/2017 z dnia 21
grudnia 2017 r.

Na obszarze podj¢tej uchwaty obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XXXI/141/97 Rady Gminy Turo$n Koscielna z 2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy Turo$n Koscielna z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

3) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turo$n Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

4) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turosn Kos$cielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

5) Nr XXXII/160/01 Rady Gminy Turo$n Kos$cielna z 24 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

6) Nr XXV/192/09 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnial6 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn
Koscielna.

7) Nr XXVII/203/09 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 24 wrzes$nia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niewodnica Koscielna, gmina
Turo$n Koscielna.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tym terenie obowigzuja jedynie na
niewielkich fragmentach, a ich ustalenia s3 uwzglednione odpowiednio w przedmiotowym projekcie
planu.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Teren objety planem jest w znacznym stopniu zalesiony, obserwowana jest tam jednoczesnie silna
presja inwestycyjna i powstawanie chaotycznie rozmieszczonej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto
fragmenty istniejgcych lasow sg wycinane, a ich uzytkowanie jest zmieniane, przez co obszar ten zmienia
swoj dotychczasowy charakter. W zwigzku z tym zaistniata potrzeba wprowadzenia rozwigzan
zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszaréw lesnych i doliny
wystepujacego tu cieku okresowego. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna skuteczng metoda
umozliwiajaca ochron¢ zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ok. 271,5 ha, z czego
niemal 170 ha stanowig grunty lesne. Dla ich czgsSci obowigzujg ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na mocy tych aktow dokonano przeznaczenia na cele nielesne ok. 8
ha gruntéw lesnych, w tym 0,2211 ha gruntéw stanowigcych wiasno§¢ Skarbu Panstwa. Obecnie zgodnie
z projektem planu przeznaczenia na cele niele$snie wymagato 16,2671 ha gruntéw lesnych. Oznacza to, ze
na mocy projektowanego planu ok. 145 ha gruntow lesnych utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu,
czyli objete ochrong planistyczng. Dolozono wszelkich staran, by na cele niele$ne przeznacza¢ w
pierwszej kolejnosci mniej zyzne siedliska sgsiadujace z istniejacg zabudowg i1 posiadajace dostep do drog
publicznych. Dodatkowo projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni obejmujace
m.in. pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze lesnym terenu lesnego z utrzymaniem
istniejgcego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Rozwigzania stuza
ochronie terenéw najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddziatywan, przy jednoczesnym
utworzeniu rezerwy terenowej stuzacej zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych lokalnej
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spotecznos$ci. Wprowadzono zabudowe¢ mieszkaniowa na terenach polozonych przede wszystkim w
bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury drogowej oraz terendw juz zabudowanych. Pozostale tereny,
tworzace zwarty kompleks lesny pozostawiajac nadal w dotychczasowym uzytkowaniu.

Glownym przeznaczeniem na terenie planu miejscowego oprdcz przeznaczenia pod tereny
lasOw jest przestrzennie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obslugujacymi je drogami
publicznymi i wewng¢trznymi. Plan miejscowy zaklada spdjny i czytelnych uktad drogowy, gdzie jego
trzon stanowig drogi gminne - lokalne i dojazdowe, a takze droga powiatowa. W drogach publicznych
zaktada si¢ powstawanie niezbednej infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupehienie uktadu
drogowego stanowig ponadto drogi wewnetrzne stuzace do obslugi komunikacyjnej prywatnych dziatek
W sposob spdjny z uktadem drogowym drog publicznych, a takze dajagcym mozliwo$¢ podiaczenia
infrastruktury technicznej. Zaproponowany uklad komunikacyjny daje mozliwosci podziatu
poszczegbdlnych dziatek na mniejsze nieruchomosci przy wyodrgbnieniu fragmentow terenow na drogi
wewngtrzne. Plan miejscowy ma za zadanie okresli¢ przeznaczenie terenu poprzez zaspokojenie potrzeb
lokalnej spotecznos$ci wyznaczajac drogi publiczne, ale tez wskazuje prawidtowa obstuge komunikacyjng
poszczeg6lnych dziatek poprzez drogi wewnetrzne, taczace si¢ z uktadem drég publicznych.

Ponadto w planie oprécz wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej, przeznaczono tez tereny pod inne
funkcje. W zachodniej cze$ci planu, na terenie nalezacym do gminy przewidziano zabudowe uslugowa,
na ktérej moga by¢ tam lokalizowane inwestycja celu publicznego. Przewidziano rowniez mozliwo$¢
lokalizacji innych obiektow ustugowych na tym terenach potozonym w bezposrednim sgsiedztwie toréw
kolejowych jak 1 w dwoch obszarach przy ulicy Trakt Napoleonski oraz w rejonie ul. Polnej. Ponadto w
zachodniej czg$ci planu ma swoj przebieg naturalny ciek wodny, ktérego poczatek znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 5.14ZN. Caly przebieg cieku, wraz z przyleglymi terenami 1k 1 pastwisk zostat
wylaczony z mozliwosci zabudowy i przeznaczone pod tereny rolnicze i rowy melioracyjne. Tereny
doliny potozone bezposrednio przy terenach zabudowanych moga by¢ natomiast zagospodarowane, jaki
zielen urzadzona.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od drog publicznych, wewnetrznych 1
terenow istniejagcych lasow, w taki sposob tak by projektowana zabudowa wpisywata si¢ w obszar tego
terenu. Okreslono wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty, bioragc pod uwage istniejagca zabudowe, a takze
obowigzujgce plany miejscowe na tym terenie. W planie wysokos$¢ zaktadanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekracza¢ 10 metréw (dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), powierzania
zabudowy okres$lona zostata w zalezno$ci od charakteru dziatki maksimum od 20% do 30%, a teren
biologicznie czynny minimum od 50% do 60%. Dla terendw gdzie istnieje mozliwo$¢ realizacji
zabudowy ustugowej parametry na tych terenach wysoko$¢ maksymalna wynosi réwniez 10 metrow, a
powierzchnia zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.

Przeznaczenie poszczegdlnych terendw nastepowalo w oparciu o analizy stanu istniejagcego na tym
terenie, potrzeby inwestycyjne, a takze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony
srodowiska, a oddolnymi potrzebami rozwoju. Zaproponowane rozwigzanie jest rezultatem intensywnych
prac projektowych uwzgledniajacych wyniki specjalistycznego opracowania waloryzacyjnego' oraz
prowadzonych konsultacji spotecznych juz na wstgpnym etapie procedury, jeszcze przed powstaniem
projektu planu.

W poszczegbdlnych rozdziatach uchwaly zostaly szczegétowo zawarte zagadnienia wymagane
ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i
publicznego.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Turo$n Koscielna w latach 2014-
2020 bedacej zatacznikiem do uchwaly dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna (uchwata Nr XXIII/186/2021 Rady Gminy

! Waloryzacja i zroznicowanie lasow w gminie Turosn Koscielna na obszarze objetym pracami zmierzajqcymi do uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dr Pawet Mirski, Biatystok 2020
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Turo$n Koscielna z dnia 27 maja 2021 r.) uznano, Ze nalezy kontynuowac prace planistyczne na terenach,
gdzie zostaty podjete uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z powyzszym analiza uwzglednia potrzebe kontynuacji pracy planistycznych
na tym obszarze i jego uchwalenie.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n
Koscielna” uchwalonego uchwatg Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 4 lutego 2000
r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Turosn Kos$cielna: Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009r.
1 Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. — tereny w planie polozone sg jest na obszarach
wskazanym w studium, jako tereny zainwestowania — zabudowa mieszkaniowa (istniejaca i
projektowana) a takze na obszarach gruntéw ornych pozostalych klas bonitacyjnych gleb, uzytkow
zielonych i lasow, a takze istniejacej doliny innych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizenia terenowe
o znaczeniu lokalnym.

W tekscie studium zostaly wyznaczone kierunki i zasady przeznaczenia poszczeg6élnych obszardéw:
Zasady zabudowy i zagospodarowania.

1. Podstawowym instrumentem stuzgcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy sq
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny byc¢ zgodne z politykq przestrzenng zawartqg w
niniejszym studium. O zgodnosci planu z politykq przestrzenng decyduje tekst studium.

2. Przyjmuje sig, ze terenami zwartej zabudowy wsi sq tereny w granicach istniejqcej i projektowanej

zabudowy, ktore powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi
rolnictwa i lesnictwa, rzemieslnicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno by¢ realizowane na terenach
zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajqcych oraz polozonych w jej poblizu, pod
warunkiem dostepu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur i przepisow obowiqzujgcych przy zmianie
przeznaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sie¢ realizacje budownictwa zwiqzanego z komunikacjq i
infrastrukturq technicznqg oraz zabudowe letniskowg, pensjonatowq, obstugi turystyki oraz budownictwo
zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzqdzenia i obiekty produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i
lesnictwa, a takze innej produkcji i ustug na terenach z dobrg dostepnoscig komunikacyjng, miedzy innymi przy
drodze wojewodzkiej nr 678.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe [ub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej, mozna je takze
realizowa¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemow
uzbrojenia technicznego dopuszcza sie rozwigzania lokalne.

6. Dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiedniq dziatkg lub bezposrednio przy
granicy na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych, w tym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

7. W realizacji zabudowy, lub jej uzupetnieniu nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych plus
uzytkowe poddasze,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dla zabudowy ustugowej i
produkcyjnej wysokos¢ zalezna od potrzeb technologicznych,

c) w wyjgtkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej wysokos¢ 9 m od poziomu
terenu do okapu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 32 — 45, z
poszerzonym okapem, zas dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej dostosowane do potrzeb technologicznych,

e) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej nalezy zachowaé minimum 30% powierzchni
dziatki biologicznie czynnej; w zabudowie zagrodowej, ustugowej, rzemiesiniczej i przemystowej minimum 20%,

) w nowej zabudowie mieszkaniowej (roznych form) nalezy stosowac wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
do 40%;, w pozostatej zabudowie — do 60%,

g) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materiatow pochodzenia miejscowego. kamien,
drewno itp.

8. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy zwracac¢ uwage na ewentualnie znajdujqce sie tutaj urzqdzenia
melioracyjne, ktore w razie potrzeby nalezy przebudowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

9. Projektowana zabudowa mieszkaniowa na terenach potozonych przy drogach publicznych powinna by¢
realizowana w odleglosciach od drog, z uwzglednieniem strefy ucigzliwego hatasu (dla drogi S19 izofona 60 dB),
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wynikajgcego z eksploatacji drog — nalezy takze ograniczy¢é wjazdy bezposrednie na drogi publiczne, w tym dostep
do drogi S19 tylko przez projektowane wezly drogowe.

10. Zabrania sie lokalizowania wiez telefonii komorkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

11. Inwestycje celu publicznego mogqg by¢ lokalizowane na obszarze calej gminy, na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. Na terenie gminy wylqcza sie spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),

b) trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych —I-11I (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,

e) zieleni urzqdzonej,

Na terenach wylgczonych spod zabudowy dopuszcza sie lokalizacje:

- istniejqcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,

- inwestycji stuzqcych obstudze tych terenow, np. lesniczowka, gajowka, urzqdzenia hydrograficzne, itp., inwestycji
niekubaturowych, ktore dopuszcza ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- inwestycji liniowych urzgdzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),

- inwestycji drogowych polegajgcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drog,

a takze budowie nowych drog,

- urzgdzen turystycznych, w tym w lasach, ktorych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.

Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszarow

utrzymanie i modernizacja istniejgcego oraz dalszy rozwdj potencjatu zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
produkcyjnej, rzemieslniczej i ustugowej oraz umozliwienie szansy kontynuowania i rozwoju dziatalnosci
gospodarczej na istniejgcych terenach, jak tez na nowych terenach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...)

Ogdlne kierunki i zasady zagospodarowania obszarow

1) sukcesywna wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowq, w tym dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej intensyfikacji
poprzez lokalizacje zabudowy do trzech kondygnacji i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
szeregowej i blizniaczej,

2) dogeszczenie zabudowy poprzez wykorzystanie terenow niezabudowanych oraz dalszy rozwoj zabudowy na
terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymanie i wzbogacenie programu ustugowego, rzemiosla i przemystu nieucigzliwego poprzez realizacje
obiektow na terenach rolnych, jak tez na terenach zabudowy mieszkaniowej;

4) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa ukladu ulicznego w zakresie poprawy parametrow technicznych oraz
realizacji brakujqgcych nawierzchni ulic i odwodnien,

5) utrzymanie, modernizacja i realizacja elementow infrastruktury technicznej;

6) nalezy chroni¢ rolniczq przestrzen produkcyjng i lasy przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ustalonych w planie funkcji terenow w drodze sporzqdzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowe kierunki i zasady zagospodarowania

1) w odniesieniu do funkcji osadniczej, ustugowo-rzemieslniczej i przemystowej:

- utrzymanie i modernizacja istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej rzemieslniczej i
przemystowej, dopuszcza sie funkcje agroturystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej i rzemiesiniczej na obszarach zwartej
zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoczynkowej:

- utrzymanie i modernizacja istniejgcej zabudowy letniskowej, turystycznej i wypoczynkowej oraz agroturystycznej,

- rozwoj na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej,
agroturystycznej oraz urzqdzen z tym zwigzanych, jak szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wodnej,
edukacyjnej, punkty widokowe, kqpieliska, pola biwakowe i inne urzqdzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastruktury technicznej:

- utrzymanie, modernizacja i rozwoj istniejgcych urzqdzen i tras komunikacyjnych oraz urzqdzen i tras
infrastruktury technicznej,
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- dalszy rozwoj urzqdzen i tras komunikacyjnych oraz urzqdzen i tras infrastruktury technicznej — w drodze
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lasow przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele nierolnicze
— tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

- utrzymanie istniejqcej struktury uzytkowania gruntow i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntow
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,

- utrzymanie, modernizacja i rozwdj niezbednych urzqdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i
lesnictwa,

- utrzymanie historycznie uksztaftowanej sieci drozmej, roztogow pol i formy budownictwa mieszkaniowego,
zagrodowego i gospodarczego,

- dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych i nieuzytkow na wniosek ich wiascicieli, po opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

O sposobie zagospodarowania przestrzennego decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dopuszcza sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji
poszczegolnych terenow do nowych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze
nowe funkcje w planie bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych obszarow gminy.

Teren doliny rzek (...) i innych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiqce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:

- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

W zwigzku z tym powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen

Studium.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie
z art. 17 ustawy. Procedur¢ prowadzono w sposéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym. Powiadamiania mieszkancow o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz
prowadzonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko konsultacji spotecznych
okreslono w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,.,(...) wojt (...) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a
takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21
dni od dnia ogloszenia;”. W zwigzku z tym mozna bylo sktada¢ wnioski do planu. Do planu w
wyznaczonym terminie wplyneto pie¢ wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone prze wojta gminy.

Ponadto byly prowadzone na terenie gminy dodatkowe konsultacje spoleczne (poza procedurg
planistyczng), dotyczace tego obszaru, ktore mialy na celu wypracowanie rozwigzan, co do sposobu
zagospodarowania tego terenu.

Projekt planu zostat tez przedtozony do odpowiednich organow, celem uzgodnienia i zaopiniowania
rozwigzan zawartych w planie. Uwzglednione zostaly wszystkie stanowiska organow w zakresie
sktadanych zastrzezen, co do rozwigzan zawartych w planie. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i
uzgodnien, wystgpiono o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Zostata uzyskana
pozytywna opinia Izby Rolniczej w tym =zakresie oraz wydana pozytywna Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele nielesne czesci terendw znajdujacych sie w obszarze
opracowania, stanowigcych lasy niepanstwowe.

Projekt planu zostal tez wytozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna bedzie sktadac
uwagi oraz wzig¢ udziat w dyskusji publicznej. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu i
nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana w prasie
lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko bgdzie dostepny na stronach
internetowych urzedu w tym czasie.
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Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t Dz. U. z 2021 r., poz. 247).

Skutki finansowe uchwalenia planu:
W prognozie skutkéw finansowych, sporzadzonej na potrzeby planu, obliczono wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej be¢da
finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewnetrznych (m.in.: gestorzy sieci 1 inwestorzy prywatni). Przewidywany bilans dochodow i
wydatkéw jest ujemny i wynosi (-) 867 248 zt. Na koszty takie skladaja si¢ przede wszystkim
zaktadane wydatki, dotyczace uzbrojenia tych terendw oraz realizacji drog publicznych. Przychody z
tego terenu pozyskiwane m.in. z podatkow i optat nie zbilansuja prognozowanych kosztow
koniecznych inwestycji na tym terenie. Prognozowany ujemny poziom wyniku finansowego, ktory
powstanie wskutek uchwalenia planu ma charakter orientacyjny i nie jest doktadnym kosztorysem
realizacji planu, lecz og6lng oceng efektu ekonomicznego. Nalezy tez podkresli¢, ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest maksymalizacja efektow ekonomicznych, lecz zapewnienie tadu przestrzennego
1 umozliwienie dalszego, ZrOwnowazonego rozwoju gminy.
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