ZARZADZENIE NR 105/2021
WOJTA GMINY TUROSN KOSCIELNA
Z DNIA 13 GRUDNIA 2021ROKU

W sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy
Turoén Koscielna obejmujjcego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna ,,Pélnocny Wschod” w

rejonie ulic Dabrowskiego i Trakt Napoleonski wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko.

Dzialajgc na podstawie art. 30 ust. 1 i art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pozn. zm.) w zwiagzku z art. 17 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 247 z pézn. zm.) zarzadzam, co

nastepuje:

§1. Postanawia si¢ rozstrzygng¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujacego cze$é wsi
Niewodnica Koscielna ,,Pétnocny Wschod” w rejonie ulic Dabrowskiego i Trakt Napoleonski wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko.

§2. Wykaz i spos6b rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera zalgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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ZALACZNIK DO ZARZADZENIA NR 105/2021
WOJTA GMINY TUROSN KOSCIELNA

w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Turo$n Koécielna obejmujacego czesc wsi Niewodnica

Koscielna ,Pétnocny Wschéd” w rejonie ulic Dabrowskiego i Trakt Napoleoriski wraz z prognozg oddziatywania na

srodowisko.
Lp Trescuwagi  Oznaczenie  Ustalenie  Rozstrzygnie Uzasadnienie
nieruchomo  projektu cie wojta w
§ci, ktorej planu dlia sprawie
dotyczy  nieruchomoéc  rozpatrzenia
uwaga i, ktdrej uwaai
dOtYCZy uwaga | uwaga
awaga | I T
1 2 i 4 R 7
1. 1) Sprzeciw dotyczacy 18KDW  w | Przeznaczenie Ad. 1) Uwaga uwzgledniona, zmiana przeznaczenia wskazanego terenu na droge
utworzenia drogi granicach pod droge + gminng
18KDW wraz z dziatki 595 wewnetrzng
ciggiem pieszym
2) Uwaga skiadana Ad.2) Wiekslza czg$C dziatki 595 je§l terenem nielesnym i jest przeznaczona pod
podczas dyskusj 41770 Przeznaczenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa (obszar o pow. okofo 1,3
publiczne; - pod tereny lasow ha). Na obszarze tym zlokalizowany jest jedynie jeden obiekt mieszkalny, w
odlesienie dziatki nr zwiazku z powyzszym istnigj mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
595 i przeznaczenie mieszkaniowej, bez koniecznosci odlesienia dziatek lesnych, nie ma, wigc
pod zabudowg racjonalnego uzasadnienia do odlesienia pozostatego obszaru dziatki
jednorodzinng. stanowiacego las.

2. | Sprzeciw dofyczacy  23KDW  w| Przeznaczenie Zaproponowane rozwigzanie jest optymalne biorac pod uwage, istnienie obok
utworzenia drogi granicy dziatki | pod droge siebie diugich dwoch dziatek, ktorych obsluga komunikacyjna mogtaby odbywac
23KDW ,gdyz 590 wewngtrzng sie poprzez jedng droge wewnetrzng. Droga wewnetrzna jest zaprojektowana
gg:figféjgg’;ﬁ 10 symetrycznie, przeznaczajac z kazdej z dzialek po 4 metry, co facznie daje 8
m pod zabudowe; metrowa droge wewnetrzng zapewniajaca prawidtowa obstuge komunikacyjng tych

terendw, w ktérej bedzie mozliwe poprowadzenie infrastruktury technicznej.
Lokalizujac oddzielnie, niezalezne dojazdy musiatyby one szersze niz 4 metry,
przez co wiecej terenu musiatoby by¢ przeznaczone pod komunikacjg. Linia
zabudowy poprowadzona zostata na dzialce nr 590 blizej w stosunku do ulicy,
wlasnie z uwagi na zapewnienie jak najwiekszej powierzchni pod lokalizacje
budynku. Szeroko$¢ 10 metrow pod lokalizacje budynku jest optymalnym
parametrem, nawiazujacym do zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

3. | Wyznaczenie dzialki | 4.18ZL w | Przeznaczenie Z uwagi na koniecznos¢ zachowania powigzan przyrodniczych, zapewniajacych
budowlanej na terenie | granicy dzialki | pod tereny migracje zwierzat na tym obszarze niewskazane jest zawezanie przewidzianych
lenym od strony ul. | 579 lasow. korytarzy i polaczen. We wskazanym kwartale stanowiacym obecnie tereny lesne
Polnej na dzialce 579, umozliwiono przeznaczenie czeéci dzialek pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna w taki sposob by nie zaburzy¢ istnigjacych powigzaf pomigdzy
lasem wystepujacym po obu stronach ul. Polnej a jednocze$nie umozliwic w
wprowadzenie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze. W
zwiazku z powyzszym nie ma mozliwoéci przeznaczenie fragmentu dziatki 579 od
ul. Polnej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

4. 1) Umozliwienie 1) Przeznaczeni Ad. 1) Z uwagi na koniecznos¢ zachowania powigzan przyrodniczych,

zabudowy 419ZL & pod tereny zapewniajacych migracje zwierzat na tym obszarze niewskazane jest zmiana

jednorodzinnej na lasow przeznaczenia i odlesienie calej wnioskowanej dziatki nr 569/6 pod zabudowe

?;?;‘{fa”l;g’ggi's mieszkaniowa. Pomimo nie uwzglednienia tej uwagi, po analizie tego terenu,
; czest wskazywanego obszaru w uwadze, zostanie wskazana do przeznaczenia w

2) Korekia ukladu  4.3MN, planie poq zabudowe mieszkaniowa_jedporodzinna, przy zachowaniu jednoczesnie

zabudowy i dojazdu | 30KDW 2) Przeznaczeni pozostalej czesci dziatki nr 569/6 nadal, jako terenu lasu.

na dzialce 569/3 e pod

oraz linii zabudowy z zabudowe Ad 2) Z uwagi na nowy podziat dzialki, dokonano korekty obstugi komunikacyjnej.

uwagina przebieg jednorodzinng i Z uwagi na parametry dzialek moZliwe jest niezalezne rozwiazanie komunikacyjne,

linii 15KV droge bez wydzielenia drogi wewnetrznej.

wewngtrznag.



5. Likwidacja 4KD-L w  Droga dojazdowa Droga 4KD-L miata za zadanie umozliwi¢ bardziej intensywne wykorzystanie tego
gzgdiuiefga_ dlfkﬂgih cziii}:l:ie + terenu, jednakze odstapienie od projektowanej drogi nie wplynie na dalszy sposob
-L Na dZiatkacl nr d
20711, 20721 2071 29712 zagospodarowania tego terenu.
przeznaczenie terenu
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng,
6. Likwidacja 44KDW w Droga + Obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez stuzebnos$c przejazdu.
wyznaczonej w planie  zakresie wewnetrzna
drogi wewnetrznej na  dziatki 294/2
terenie dziatki 294/2
7. 1) Przeznaczenie  Dzialka nr 557: Ad 1) Wnioskowany teren rolny (5.15R) polozony jest w $rodku kompleksu
terenu 5.14R pod 1) Teren 1) Teren rolny 1)+ leSnego i tworzy z nim spéjny cbszar. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy
zabudowg 3.15R wprowadzitoby podziat tego obszaru i stanowitoby bariere dla bytujacych tam
j"e"('f:;rzznz'%‘;a zwierzal. Ponadto tereny rolne potozone bezposrednio przy ul. Polngj zostaly
%) Przeznaczghie przeznaczone w planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i nie ma, wiec
fragmentu lasu na 2)Teren 2) Teren lasu 2)+ racjonalnego uzasadnienia do przeznaczenia obszaru rolnego wkomponowanego
odcinku od terenu 5277 w kompleks lesny i stanowigcego z nim spojng calosc.
5.13MN do terenu
5.1MN pod Ad 2. Duza czeé¢ dziaki 557, stanowiacej grunty rolne i polozone] w
zabudowg bezposrednim sgsiedziwie ul. Polnej zostala przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniows, mieszkaniowg jednorodzinna, Dodatkowo fragment lasu w rejonie ul. Polngj
:Zczzsguz'gﬁggw rowniez zostala przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, Zostala rowniez
terenem 5.3U.MN uwzglgdniona istniejaca  zabudowa wkomponowana w  kompleks ledny.
3) Przesunigcie linii  3)i 4) Teren 3) i4)Teren 3)+  Przeznaczenie w planie tych terenéw pod zabudowe zapewnia optymalne
rozgraniczajacej 5.142N zieleni 4) + wykorzystanie tego terenu, zachowanie powigzan przyrodniczych i utrzymanie
pomiedzy terenem naturalnej korytarzy migracyjnych zwierzaf. Zaproponowane przeznaczenie pod zabudowe
5.14ZN a terenem mieszkaniowg fragmentu lasu pomiedzy terenem 5.13MN a terenem 5.1MN i dale]
5.2MMN 5.3UMN zaburzyloby w znacznym stopniu naturalny charakter tego terenu i
4) Zmiany korytarze powigzan. Pomimo nie uwzglednienia w calosci uwagi, po analizie
F;::Sg?:;ﬁ - wniosku zostanie powigkszony obszar przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng
515R - rozszerzenie terenu 5.3UMN, w sposob niezaklocajacy powigzan
5) Powigkszenie przyrodniczych, przy zachowaniu pozostatej czesci dziatki nadal glownie jako
terenu 5.1MN o 4 5)teren 5) Teren drogi terenu lasu.
metry na odcinku 22KDW wewnetrznej 5) +
przylegtym do ul. Ad. 3 Uwagi nie uwzglednia sig, gdyz obszar bezposrednio wyznaczony w planie,
Granicznej; B pofozony na styku lasu z obszarem torfowiska stanowi naturalna jego obudowe, z
6) Lkwidaciazakozu | Gteren | 6) Tereny rolii 6)*  zaawansowang sukcesjg lesna Obszar wyznaczony pod zabudowe jest w terenem
g?g;ei"f',afgﬂ‘” g;g?N ! ﬁ'::eglne‘ stanowiacym obszar rolny, ktory poprzez brak bezposredniego styku z obszarem
7) ' Usuniécie funkgii ' BRAR: torfowiska n[e bedzie naruszat jego naturalnego charakteru, ktory jest unikatowy
ustugowej zterenu  7)teren 7) Teren n+ na tym terenie.
5.3U,MN 5.3UMN zabudowy
ustugowej i Ad.4 Przeznaczenie ferenu 5.14ZN na teren rolny umozliwiloby prowadzenie
mieszkaniow gospodarki rolnej na tym obszarze, co stanowitoby zaprzeczenie obecnych
€] . ustalen, ktore majg za zadanie pozostawic ten obszar naturalnym. Teren, o ktérym
jednorodzinn mowa to ,niewielkie torfowisko o zubozonym skiadzie florystycznym, skladajace
é sig z malego fragmentu szuwaru trzcinowego, otwartego mszaru z dominacjg
turzyc kepkowych nad torfowcami oraz brzeziny bagiennej z niewielkim ptatem
borowki bagiennej. Najogoiniej, otwartg cze$t zbiorowiska mozna zaliczyé do
klasy mszarow Sphagnetalia magellanici z sukcesjg zubozonej subborealne]
brzeziny bagiennej na jej zachodnim obrzezu. Pomimo, przesuszenia i
zdegradowania tego torfowiska zastuguje ono na ochrone.” (cyt. z opracowania dr.
P. Mirskiego z 2020 r. dot. m.in. tego obszaru). W zwigzku z powyzszym nie ma,
wiec podstaw do zmiany przeznaczenia na tym terenie, i pozostawia sig obszar
ten pod tereny zieleni naturaine;.
Ad § Z uwagi na charakter drogi mozZliwe jest zawezenie jej parametrow.
Ad. 6 Obszary rolne sq terenami, kiore z uwagi na swdj charakter nie powinny by¢
grodzone, tym bardziej, iz potozone sg one w istnigjacym duzym kompleksie
lesnym i moga stanowic duza bariere dla przemieszczajacych sie zwierzat.
Ad.7 Proponowana zabudowa ustugowa na terenie 5.3UMN miala za zadanie
umozliwic szersze mozliwosci inwestycyjne tego terenu. Wykreslenie takich
mozliwosci jest wiec mozliwe, z uwagi na sprzeciw wnioskodawcy.
8. ' Uwaga dotyczaca 25KDW Droga +  Zuwagi na istniejacy, wydzielony dojazd o szerokosci 4,5 m z dziafki 585/2 od ul.
nieposzerzania drogi wewngtrzna Trakt Napoleonski, obstugujacy przedmiotowg dziatke pod wzgledem
25KDW kosztem komunikacyjnym, zosta on wiaczony do drogi 25KDW. Natomiast poszerzenie




dziatki 585/3 i czesci

dziatki 585/2

drogi na dzialce 585/3 ogranicza sie do niewielkiego fragmentu w rejonie
skrzyZzowania z ul. Trakt Napoleonski, bez wplywu na lokalizacje zabudowy gdyz
jest to obecnie dziatka lesna. Biorac jednakze pod uwage mozliwosci zabudowy
dziatek nr 585/3 i 585/2, korekcie ulegnie nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi
25KDW, co pozwoli na lokalizacje zabudowy w wiekszym zakresie na tym terenie.

Zmiana

przeznaczenia czesci

dziatki nr 585/3
przeznaczonej pod
teren lasu na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

] Uwaga dotyczaca

braku zgodnosci
ustalen planu ze
Studium
uwarunkowan i
kierunkow,
doprowadzenie do
zgodnosci poprzez
przeznaczenie w

calosci dzialek 279/1 i
27912 pod zabudowe

mieszkaniowgq
jednorodzinng.

] Uwaga dotyczaca

braku zgodnosci
ustalen planu ze
Studium
uwarunkowar i
kierunkow,
doprowadzenie do
zgodnosci poprzez
przeznaczenie w
dziatki 278 pod
zabudowe
mieszkaniowaq
jednorodzinng.

41721 W

granicach

dzialki nr

583/3,

' 5.9MN

5.19ZN.ZP W

- 5.9MN

5.19ZN.ZPW

12.11) Dopuszczenie na | 2.12ZN,ZP,W

terenie dziatek
313191 313/20 w
obrebie
przeznaczenia
212ZNZP W
mozliwosci
podnoszenia
rzednych terenu.

2) Przeznaczenia
pod droge
wewnetrzng dziatek
nr313/18i313/21i

przewidzenie

na terenie
dziatek 313/19
1313120

| 22MN

Teren lasu

Terenu
zabudowy
mieszkaniowe;j i
tereny

Tereny
przeznaczone
pod zielen
naturaing,
zielen urzadzong
i rowy
melioracyjne

Terenu

zabudowy
mieszkaniowej i
tereny

Tereny
przeznaczone
pod zielen
naturaing,

zielen urzadzong
i rowy
melioracyjne

Teren

przeznacza si¢
pod zielen
naturaing,

zielen urzadzong
i rowy
melioracyjna,
zakazuje sie na
tym terenie
podnoszenia

| rzednych terenu

Z wyjatkiem
lokalnych

nasypéw pod

Z uwagi na istniejacy dojazd wzdiuz wnioskowanego terenu i sgsiadujacg
istniejaca zabudowe, mozliwe jest zmiana fragmentu lasu na teren budowlany, bez
Znaczacego uszczerbku na zachowaniu powigzan przyrodniczych i zapewnieniu
migraciji zwierzaf.

Przedstawiona analiza niegodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna jest
nietrafna, gdyz lokalizacja, jakq wskazujg wnioskodawcy na rysunku Studium nie
jest lokalizacjg dziatek nr 279/1 i 279/2. Dziatki przedmiotowe znajdujg sie powyzej
wskazywanej lokalizacji, na terenie czesciowo przewidzianym pod zabudowe, a
czeSciowo na terenie rolnym z widocznym przebiegiem cieku naturalnego. W
tekécie studium obszar ten okreslony jest m.in. jako doliny rzek i innych
mnigjszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych tworzgce elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiace ciagi przyrodnicze o
znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych, a
podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw w studium to:

- zachowanie funkcji | waloréw srodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacja sanitarmna,

Takie tereny w Studium wskazane sa do wylaczone z pod zabudowy (m.in. trwale
uzytki zielone, zmeliorowane).

W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona i jest bezzasadna.
Jednakze po analizie tego obszaru, oraz biorgc pod uwage wydang decyzje o
warunkach zabudowy, nastapi korekta przebiegu granicy pomigdzy terenem
59MN a terenem 5.19ZN,ZPW poprzez poprowadzenie jej po granicy uZytku
zielonego tzn. blizej cieku wodnego. Pozwoli fo zaréwno na swobodniejszg
lokalizacje zabudowy jak i zabezpieczenie terendw przylegajacych do naturalnego

cieku wodnego.

Przedstawiona analiza niegodnosci ustaled planu ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n KoScielna jest
nietrafna, gdyz lokalizacja, jaka wskazuje wnioskodawca na rysunku Studium nie
jest lokalizacjg dziatki nr 278. Dziatka przedmiotowa znajduje si¢ powyze
wskazywanej lokalizacji, na terenie czesciowo przewidzianym pod zabudowe, a
czedciowo na terenie rolnym z widocznym przebiegiem cieku naturalnego. W
tekécie studium obszar ten okreSlony jest m.in. jako doliny rzek i innych
mnigjszych ciekoéw wodnych oraz obnizen terenowych tworzace elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowigce ciggi przyrodnicze o
znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gespodarczych, a
podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow w studium to:

- zachowanie funkcji i waloréw $rodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacig sanitarmna,

Takie tereny w Studium wskazane s do wylgczone z pod zabudowy (m.in. trwale
uzytki zielone, zmeliorowane).

W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona i jest bezzasadna.
Jednakze po analizie tego obszaru nastapi korekta przebiegu granicy pomigdzy
terenem 5.9MN a terenem 5.19ZN,ZP,W poprzez poprowadzenie jej po granicy
uzytku zielonego tzn. blizej cieku wodnego. Pozwoli to zaréwno na swobodnigjszg
lokalizacje zabudowy jak i zabezpieczenie terenow przylegajacych do naturalnego

cieku wodnego.

Ad.1) Obecnie teren oznaczony jako 2.12ZN,ZP,W jest obszarem znajdujgcym sig
nizej w stosunku do wigkszosci dzialek przeznaczonych pod zabudowe. Z uwagi
na charakter i naturalne uksztattowanie tego terenu, podnoszenie rzednych tego
obszaru moze spowodowac zmiane stosunkéw wodnych i zaburzenie naturalnych
procesow gromadzenia sig wod na tym obszarze. Naturalne obnizenia terenow
oraz istniejace niecki sprzyjajg retencji wod na tym obszarze. W zwigzku z
powyzszym uwaga nie jest uwzgledniona, jednakze zostanie dopuszczona
mozliwos¢ lokalnego wyrownania terenu, ktore nie bedzie wplywaé na naturaine
uksztattowanie terenu doliny.

Ad.2) Istnieje mozliwos¢ wyznaczenia drogi wewnetrzne), ktora bedzie zapewniata
obstuge komunikacyjng oraz mozliwosé lokalizacji infrastruktury technicznej dla



mozliwosci
lokalizacji
infrastruktury na tym
terenie;

13. Zmiang linii zabudowy = 5.9MN

(przeznaczenia) od
rowu z 30 metrow na
6 metrow.

5.19ZN.ZP,W
na terenie
dzialek nr 279 i
280

ciggi piesze.

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

Terenu
zabudowy
mieszkaniowej i
tereny

Tereny
przeznaczone
pod zielen
naturalng,

zielen urzadzong
i rowy

tego terenu.

Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna. Dokument ten
wyznacza kierunki rozwoju zabudowy i wskazuje mozliwosci przekszialcen i
zachowanie istnigjacych funkcji na terenie calej gminy. Przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w Studium na terenie czesciowo przewidzianym pod zabudowe, a
fragment na terenie rolnym, z widocznym przebiegiem cieku naturainego. W
tekscie Studium obszar ten okreslony jest m.in. jako doliny rzek i innych
mnigjszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych tworzace elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiace ciagi przyrodnicze o

melioracyjne znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych | gospodarczych, a
podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow w studium to:
- zachowanie funkcji | waloréw $rodowiska ekologicznego,
- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitama.
Takie tereny w Studium wskazane sa do wylaczone z pod zabudowy (m.in. trwate
uzytki zielone, zmeliorowane).
W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Jednakze po
analizie tego obszaru nastapi korekta przebiegu granicy pomiedzy terenem 5.9MN,
a terenem 5.19ZN,ZP,W poprzez poprowadzenie jej po granicy uzytku zielonego,
tzn. blizej cieku wodnego. Pozwoli to zaréwno na swobodnigjszg lokalizacje
zabudowy jak i zabezpieczenie terenow przylegajacych do naturalnege cieku
wodnego.

14. 1) Zmiang przebiegu 2.4MN i Terenu Ad.1) Z uwagi na wydang decyzje o warunkach zabudowy, uwzglednia sie uwage.
linii rozgraniczajacej 2.12ZN,ZP,W | zabudowy
terenu24MNi ~ na dzialce nr mieszkanioweji Ad.2) Przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociagowych, kanalizacj
2122N.2P W blizej | 323/6 Tamay itamej, kanalow deszczowych, sieci gazowej, lini kablowych oraz
cieku wodnego, ze przeznaczone wHllame; & AN g ) y
wagledu na wydane pod zielen rozmieszczenie przepompowni pok_azanych na rysuajku planu ma charakter
warunki zabudowy; naturalna, zielen informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projekiu budowlanego przy
2) Zmiana przebiegu urzadzong i rowy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegoinych i w sposob
lokalizacji kanalizacji | melioracyjne bezkolizyjny w stosunku do istnigjacego i projektowanego zagospodarowania
deszczowe] z uwagi terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu. Z uwagi jednak na ograniczona
na waski dojazd - 4 szeroko$¢ w istniejacym dojedzie, zaproponowano inne rozwiazanie.

m.

15 Przeznaczenia 2.9ZL,5.232L 1  Tereny lasow Ustalenia projektu planu migjscowego s wynikiem kompromisu pomiedzy
terenow lasow pod  5.24ZL  na wymogami ochrony $rodowiska, a oddolnymi potrzebami rozwoju. Zaproponowane
zabudowe czesl dzialek rozwiazanie jest rezultatem intensywnych prac projektowych uwzgledniajacych
F“fszkf;m."wﬁ 3%’21 i?gf wyniki - specjalistycznego opracowania waloryzacyjnego istniejacych terenow
jednorodzinng o éos"r‘]’cz)ngz lesnych- Wnioskowane obszary do zmiany przeznaczenia z terendw leénych na

Mysliwskiej ; budowlane ograniczajg istniejace powigzania duzego kompleksu lesnego z

Grzybowej | pozostatymi obszarami. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy wprowadziloby
podziat tego obszaru i stanowitoby barierg dla bytujacych tam zwierzat. W zwigzku
z powyZszym uwaga zostaje nieuwzgledniona, jednakze cze$¢ wnioskowanego
terenu pofozonego u zbiegu ulic Sosnowej i Mysliwskiej (dzialka nr 301/2), jako
kontynuacja terenu 2.8MN, bedzie przewidziana pod lokalizacje zabudowy.

16. 1) Zmiana obszar Tereny Ad. 1) 3) 4) i 5) - analiza podnoszonych zagadnien wykazata mozliwosé
oznaczenia na dziglek 217, zabudowy uwzglednienia uwag we wnioskowanym zakresie.
rys_unku ' planu 281 219 w mleszkanlpwej_
gﬁ% 21:3' ngné granicach  lednorodzinnej Ad. 2) Uzytki zielone zostaly pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
zg0dnie ze stanem terenow: Tereny rolne i teren rolne wokol naturalnego cieku wodnego przebiegajacego przez dzialki m.in.
ewidengji gruntow | 2-7MN,  rowy nr217, 2181219. Dlatego tez obszary takie z uwagi na swoj charakter nie powinny
2) Dopuszczenie S.18RW, i melioracyjne by¢ grodzone, tym bardziej, iz polozone sg one w istniejgcym duzym kompleksie
mozliwosci realizacji 9-27ZL leSnym i moga stanowi¢ duzg barier¢ dla przemieszczajacych sig zwierzat.
ogrodzen na  Tereny lasow Przecinanie obszaru cieku, ktéry ma charakter cieku okresowo plyngcego ciagnie
Obszarze 5.16R,W sig przez 25 km w granicach planu, wpadajacego do rzeki Czaplinianki,

3) Dopuszczenie
mozliwosci realizacji
dachow od 20 do 45
stopni oraz ptaskich
na terenach od
51MN do 58MN
craz  513MN i
5.12MN

4) Przeznaczenie
proponowanego
dojazdu pod droge
wewnetrzng wraz z

zaburzenie jego cigglosc i charakteru tej naturalnej dolin i jej defragmentacja
poprzez grodzenie jest niedopuszczalna. Sktadana uwaga nie moze, wiec zostaé
uwzgledniona.

Ad 6) Nie przewiduje sig zmiany przeznaczenia terenow lesnych na zabudowe
mieszkaniowa m.in. na dziatkach nr 217, 218 i 219 gdyz caly kompleks leény jest
istotnym migjscem rekreacji mieszkancow, ale tez istotna ostojg fauny o znaczeniu
lokalnym. Z uwagi na uwarunkowania $rodowiskowe przewiduje sie zachowanie
przeznaczenia tych terenow jako lesne.




infrastruktura,
5) Dopuszczenie do
kolorystyki ~ dachow

rowniez koloru
czamego,

6) Przeznaczenie
czesei dzialek

lesnych nr 217, 218 i
219 polozonych w
glebi terenu  pod
zabudowe

mieszkaniowg
jednorodzinna,

17. 1) Pozostawienie ~ Cafy  obszar 1)-12) Ad od 1) do 8), Presja inwestycyjna i dzialania zmierzajace do wylesienia gruntow
wolnych od  planu + lesnych z pominieciem procedury planistycznej, wprowadza chaos i moze

zabudowy dziatek nr
539 i 540,

2) Pozostawienie
obszarow lasow jako
nadal lesne wzdiuz
ul. Polnej (tereny
5.12MN wydzielenie
B i 513MN) i nie
przeznaczanie tych
terenow po
zabudowe

3) Plan dopuszcza
defragmentacie
zwartych
kompleksow lesnych
poprzez
dopuszczanie  na
fragmentach
terenow lesnych
zabudowy
mieszkaniowej, np.
obszar 4.6MN i
4.7MN,

4) Plan  powoduje
znaczne
ograniczenia w
korytarzach
migracyjnych
zwierzat, brak m.in.
zachowanych
polaczen pomiedzy
lasami 4.17ZL a
5.27ZL

5) Zmniejsza obszar
lasow w  sposob
znaczacy

6) Brak polaczenia
miedzy terenami
prywatnymi a lasami
paristwowymi,

7) Drastyczne
Zmniejszenie
dostepnosci
mieszkancow ~ do
terenow lasow,

8) Plan pomija fakt, |
iz obszar péinocno- |

wschodni gminy
stanowi lasy
ochronne  miasta
Biategostoku

9) Brak strefy
ochronnej
istniejacego

torfowiska (5.14ZN) i
dopuszczenie w zbyt
bliskim  sasiedztwie
zabudowe od
torfowiska,

10) Ograniczenie
wydajnosci mediow

11) Wprowadzenie
zageszczenia

doprowadzi¢ do wycinki drzewostanu na duzej czesci tych terendw. W zwigzku z
tym zaistniala potrzeba wprowadzenia rozwigzan zmierzajacych do
uporzgdkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszarow lesnych i
doliny wystepujacego tu cieku okresowego. Sporzadzenie miejscowego planu jest
jedyng skuteczng metodg umozliwiajgcg ochrone zasobow przyrodniczych oraz
okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony $rodowiska a oddolnymi potrzebami rozwoju. Zaproponowane
rozwigzanie jest rezultatem intensywnych prac projektowych uwzgledniajacych
wyniki specjalistycznego opracowania ,Waloryzacja i zroZnicowanie lasow w
gminie Turoén KoScielna na obszarze objetym pracami zmierzajacymi do
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego® dr Pawel
Mirski 2020 rok oraz prowadzonych szeroko konsultacji spotecznych.

Nalezy tez podkreslic, iz zostaly zachowane niezbedne powigzania pomiedzy
terenami leSnymi zaréwno wzdiuz ul. Polnej jak i ul. Mysliwskiej oraz Sosnowe;.
Takie rozwigzania gwarantujq zrownowazony rozwoj na tym obszarze poprzez
zachowanie balansu pomigdzy ochrong $rodowiska, mieszkancami tych terendw,
a potrzebami | oczekiwaniami wiascicieli tych terenow.

Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe zlokalizowane sg, wiec w ciggu juz
istniejacej zabudowy, co zminimalizuje jej posrednie oddziatywanie na flore i faung
lasow. Ograniczono tez dopuszczalny udziat procentowy zabudowy dziatki, tak aby
znaczaca jej czesé nadal stanowita powierzchnie biclogicznie czynng i to z
koniecznoécig zachowania istniejacego drzewostanu. Takie rozwigzania w planie
ograniczg negatywny efekt zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, a takze
umozliwig zachowanie charakteru osiedla, jako ,zielonego” i harmonijnego z
otaczajacym go lasem.

Teren objety planem planu wynosi okoto 272 ha z czego niemal 170 ha stanowig
grunty lesne. Na funkcje inng niz leSna przeznaczane jest 16,2671 ha, a ok. 8 ha
uzyskalo juz wezesnigj mozliwosé wylesienia na mocy obowigzujacych obecnie
aktow prawa miejscowego. Oznacza to, ze na mocy projektowanego planu ok. 145
ha gruntow lesnych utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu, czyli objete
ochrong planistyczng jako teren laséw. Nie moze wiec by¢ mowy o drastycznym
ograniczeniu czy wylesieniu tych terendw. Dotozono wszelkich staran, by na cele
nielesne przeznaczat w pierwszej kolejnosci mniej zyzne siedliska sasiadujace z
istniejacg zabudowa i posiadajace dostep do drog publicznych. Dodatkowo projekt
planu zawiera ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni obejmujace m.in.
pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze lesnym terenu lesnego z
utrzymaniem istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Przedstawione powyZzej rozwigzania sluzg ochronie  terendw
najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddzialywan, przy jednoczesnym
utworzeniu rezerwy terenowej stuiace] zaspokojeniu biezacych potrzeb
rozwojowych lokalnej spolecznosci.

Wg aktualnych danych ewidencyjnych powierzchnia gruntow lesnych gminy
Turoén Koscielna wynosi 3 257,7866 ha. To oznacza, Ze wylesienie dotyczy
jedynie 0,51% catosci gruntéw lesnych w gminie.

Ponadto wedtug dostepnych danych - grunty lesne z przeznaczeniem na cele
nielesne nie sg objete forma ochrony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), ani tez nie
posiadajg statusu lasu ochronnego na podstawie przepisow ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1463, z pdzn. zm.).

Nalezy tez podkreslic, iz projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i
uzgodniony z wieloma instylucjami (m.in. Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska, Starostwem Powiatowym i Zarzadem Powiatu). Uzyskana tez zostata |
pozytywna opinia Izby Rolnej oraz zgoda wyrazona przez Marszatka Wojewodztwa
Podlaskiego decyzjg Nr DGN-1I1.7151.17.1.2021 z dnia 8 wrzesnia 2021 r. na



zabudowy poprzez
wydzielenia na mate
dzialki i
wprowadzenie
zabudowy
szeregowe).
12) przeprowadzenie
konsultacji

przeznaczenie na cele nielesne grunty lesne nie stanowiacych wiasnosci Skarbu
Panstwa. Wszelkie, wiec procedury zostaly dopefnione w tym zakresie.

Ad 9) Przeznaczenie terenu 5.14ZN pod zielen naturalng ma za zadanie
pozostawic ten obszar naturalnym. Teren, o ktorym mowa to ,niewielkie torfowisko
0 zubozonym sktadzie florystycznym, skiadajace sie z malego fragmentu szuwaru
trzcinowego, otwartego mszaru z dominacjg turzyc kepkowych nad torfowcami
oraz brzeziny bagiennej z niewielkim ptatem boréwki bagiennej. Najogdlniej,

spotecznych i
poinformowanie otwartg cze$¢ zbiorowiska mozna zaliczyé do klasy mszarbw Sphagnetalia
mieszancow byl magellanici z sukcesjg zubozonej subborealnej brzeziny bagiennej na g
niewystarczajace zachodnim obrzezu. Pomimo, przesuszenia i zdegradowania tego torfowiska
zasluguje ono na ochrong.” - jak czytamy w opracowaniu waloryzacyjnym z 2020
roku. Bezpoérednie sasiedztwo tego terenu stanowig lasy z trzech stron i
utrzymuje sie ich przeznaczenie. Jedynie teren rolny, uprawny polozony od ul.
Polnej jest w planie przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa,
Ad10) Ustalenia planu miejscowego przewidujg jedynie moZliwos¢ uzbrojenia
terenu na obszarach wskazanych pod zabudowe, jednakze realizacja oraz
kolejnos¢ dziatan inwestycyjnych jest niezalezna od tego dokumentu.
Ad 11) Ustalenia planu ograniczajg rodzaj zabudowy do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na caly obszarze planu wytacznie do formy
wolnostojacey;
Ad 12) Sposéb przeprowadzenia catej procedury planistycznej okresla ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajace z tej ustawy
zostaty wypetnione. Ogloszenia i obwieszczania byt zamieszczane w gazecie
lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na bipie. Podczas procedury zostaty zebrane
whioski do planu, uwagi oraz odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w planie. Ponadto odbyly sie konsultacje spofeczne dodatkowe na
wczesnym etapie projekiu majace za zadanie wigczy¢ w proces tworzenia tego
dokumentu lokalna spoleczno$¢ m.in. spotkanie w $wietlicy w Niewodnicy
Koscielnej ( 09.02.2021 r.) oraz dzialal tez specjalnie dedykowany punkt
konsultacyjny w urzedzie od 27.11. do 28.12.2020 r. oraz od 18.10. do 22.11.2021
r. Po ilodci ztozonych pism, wizyt w urzedzie i biorac pod uwage frekwencje na
odbywajacych sie spotkaniach dotyczacych tego tematu mozna stwierdzic, ze
zaangazowanie mieszancow i zainteresowanych byt bardzo duze, a informacja o
prowadzonych pracach planistycznych dotarta do szerokiego grona mieszkancow.
18.| Zmiana przebiegu linii | Dziatki nr 349 i Tereny + Dokonana zostanie korekta (zawezenie) przebiegu linii rozgraniczajacej terenu
rci)zgramczajqcej 3115253 éegevf\llie DoﬁdEZDTC?Oﬂe 2.12ZN,ZP,W z uwagi na znaczng szerokos¢ terenu przeznaczonego pod zielen
obszaru 7 i o zZlelen § i
2 1IZNZPW, gaturalna, _— naturalng na przedmiotowych dziatkach.
poprzez jego urzadzong i rowy
zawezenie na melioracyjne
fragmencie dziatek nr
3491316
19. 1) Przedtuzenie drogi | Dziafki 653, Tereny AD1) AD2) Ad1)Zuwagina planowane zagospodarowanie i dojazd do wiekszej iloéci dziatek
42KDW (nadzialce | 275 i 277 na przeznaczone i3) budowlanych, mozliwe jest przediuzenie drogi 42KDW,
653) wzdluz dziatki terenach zabudowe
637az do dziakki 179, g?mN oros meNs)zgfa”Z'Owg Ad 2) Lokalizacja drogi planowanej wzdtuz dzialki 179, taczacej dwie drogi ze sobg
2) Lokalizacja drogi 5:192N,’2P‘W Sidoh natu‘r):lnq, - 43KDW i 42KDW, z uwagi na uwarunkowania terenu poloZzonego wzdluz cieku

na dziatce 653 i 276,
wzdhuz dzialki 179 az
do drogi 43KDW

3) Zmiang przebiegu
linii rozgraniczajacej
terenu 5.9MN i
5.11MN,
5.19ZN,ZP W blizej
cieku wodnego do
szerokosci 5-7,5 w
jedna strone od cieku,

zielen urzadzong
i rowy
melioracyjne
(ZN,ZP,W)

5.192ZN,ZP,W jest nie wskazana. Obstuga komunikacyjna dzialek nr 653, 275 i 277 moze
odbywac sie niezaleznie od dwoch drog 43KDW i 42KDW. Ingerencia w teren 5.19ZN, ZP,W
powinna by¢ ograniczona z uwagi na naturalny charakter tego terenu. Z uwagi na zlozong
uwage, skorygowano rysunek planu w takim zakresie by istniata mozliwosé podziatu na
dziatki w zamierzony sposdb z indywiduaing obstugg komunikacyjng, bez potacznia drogi
przez teren 5.19ZN,ZP,W,

Ad 3) W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Turoér KoScielna na tym obszarach 5.9MN i 5.11MN, 5.19ZN,ZP,W tereny fe
czgsciowo przewidziane sg pod zabudowe, a czesciowo jako tereny rolne z
widocznym przebiegiem cieku naturainego. W tekscie studium obszar ten
okreslony jest m.in. jako doliny rzek i innych mniejszych ciekow wodnych oraz
obnizer terenowych tworzace elementy drobnoprzestrzenne  systemu
przyrodniczego, stanowigce ciagi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych, a podstawowe kierunki
zagospodarowania tych obszarow w studium to;

- zachowanie funkcji | walorow $rodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacja sanitama,

Takie tereny w Studium wskazane sg do wylgczone z pod zabudowy (m.in. frwate



uzytki zielone, zmeliorowane).

W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona poprzez zmniejszenie
terenu do 5-7,5 metra od cieku. Jednakze po analizie tego obszaru nastapi korekta
przebiegu granicy poprzez poprowadzenie jej po granicy uzytku zielonego i
nieuzytku tzn. blizej cieku wodnego. Pozwoli to zaréwno na swobodniejsza
lokalizacje zabudowy jak i zabezpieczenie terendw przylegajacych do naturalnego

cieku wodnego. ~ F
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