UCHWALA NR XXXII1/268/2022
RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Turos$n Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica KoS$cielna ,,Pélnocny Wschod” w rejonie ulic Dabrowskiego i Trakt
Napoleonski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2022r.
poz. 559 11005) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022 r. poz. 503) w zwiazku zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021. r. poz. 1326 i1 2163) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Turo$n Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna ,,Pétnocny Wschod” w rejonie ulic Dabrowskiego i Trakt
Napoleonski nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Turo$n Kos$cielna” uchwalonego uchwata Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turosn Koscielna” z dnia 4 lutego
2000r., zmienionego uchwalami Rady Gminy Turo$n Koscielna Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r. i Nr
XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Turosn Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna ,,Pélnocny Wschod” w rejonie ulic Dabrowskiego i Trakt
Napoleonski, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu
(zataczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, o lacznej
powierzchni 17,7494 ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja Nr
DGN-III1.7151.11.2022 z dnia 29 marca 2022 r.,

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 271,423 ha, potozony we wsi Niewodnica Koscielna pomiedzy:
terenem ulicami: J. H. Dabrowskiego, Trakt Napoleonski, Graniczna, Akacjowa i Chmielna.

4. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Turosn Koscielna;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne polacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i t¢ sama dtugos¢;

3) dzialki o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialki przeznaczone pod zabudowg, w ktorych
granicach znajduja si¢ tereny lasoéw, dla ktorych uzyskano zgode na przeznaczenie ich na cele nielesne; dziatki
o charakterze leSnym zostaly wyrdznione na rysunku planu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, energii oraz sygnatow;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

14) strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury
technicznej, w ktdrej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;
strefa techniczna i pas technologiczny to okre$lony teren niezbedny do prawidtowej obstugi urzadzen i ich
eksploatacji;

15) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic i znakéw informacyjnych,
w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrédzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni naturalnej — to tereny zieleni naturalnej w tym laki, pastwiska z zadrzewieniami i zakrzewieniami,
o niekorzystnych warunkach do zabudowy;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ros§linnoscig, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéow tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla 0so6b niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow - o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrolapow, klatek schodowych i przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $Sciang zewngetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
g) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewng¢trznych;

7) strefa ochronna od cmentarza;

8) strefa ochronna od terenu zamknigtego;

9) stanowiska archeologiczne;

10) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, miejsc postojowych oraz inne
elementy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1 12 oraz pkt4 i5 za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) R — tereny rolnicze;

4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) ZN - tereny zieleni naturalnej;

6) ZL — tereny lasow;

7) W — tereny rowOw melioracyjnych;

8) IT — infrastruktura techniczna;

9) KD — drogi publiczne;

10) KDW — drogi wewnetrzne.
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2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od zamierzen
inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢é wzbogacone przeznaczeniem uzupelniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na caty obszarze planu wylacznie w formie
wolnostojacej;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkow o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania oraz funkcji
innej, z mozliwoscia ich remontu i przebudowy,

b) przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkéw posiadajacego inng geometri¢ dachu niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych - stosowanie geometrii dachow takiej samej jak w budynku istniejacym,;

2. W zakresie wystroju zewngtrznego budynkow:
1) ustala sig¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzgca kompozycyjng calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkéw: - maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji, -w odcieniach bieli, bezu, zdfkci,
brazu i szarosci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow wykonczenia elewacji takich,
jak: drewno, kamien, cegta,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - w odcieniach brazu, szaro$ci, czerni
1 czerwieni;

2) dopuszcza si¢ dla budynkoéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:
1) ustala si¢:
a) zachowanie zwartych kompleksow lesnych oznaczonych w planie symbolami ZL,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenach oznaczonego w planie symbolami 1.2ZN,ZP,W,
2.12ZN,ZP,W, 5.19ZN,ZP,W, 5.18R,W, 5.17R,W i 5.14ZN,

c) ksztaltowanie biologicznej obudowy ciekdow, rowdw, oczek wodnych i stawow z zastosowaniem gatunkow
rodzimych,

d) ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny, szczegolnie na terenach,
o ktorych mowa w lit. b poprzez m.in. zastosowanie ogrodzen o punktowym fundamentowaniu i sitaki,

e) zachowanie ciaglo$ci przeplywu w istniejacych rowach melioracyjnych inaturalnym cieku wodnym,
w szczegolnosci na terenach: 1.2ZN,ZP,W, 2.12ZN,ZP,W, 5.19ZN,ZP,W, 5.18R,W, 5.17R,W,

f) odtworzenie cigglosci przeptywu przerwanego rowu melioracyjnego pomiedzy terenami S5.17R,W a
5.18R,W poprzez budowe rowu lub skanalizowanie tego odcinka zgodnie z rysunkiem planu,

g) zachowanie naturalnego torfowiska znajdujacego si¢ na terenie oznaczonego symbolem 5.14ZN;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawdw i sztucznych zbiornikow wodnych
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji a takze budowy nowych - zgodnie zzasadami
zabudowy i1 zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczeg6lnych terendow;
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3) zakazuje si¢:

a) zagospodarowania teren6w z wykorzystaniem odpadow (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzglgdu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

¢) ogradzania terendéw: 5.14ZN, 5.15R, 5.16R, S5.17R,W i5.18R,W, 5.30ZP, nie dotyczy ogrodzen
graniczacych z terenami przeznaczonymi pod zabudowe (MN).

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala si¢:

a) pozostawienie na terenie dziatek o charakterze lesSnym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu)
istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami §22,

b) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdw i roslin okrywowych),

¢) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12,

d) zagospodarowanie zieleniag w pasach drogowych ulic:

- z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew z zastrzezeniem ust. 2:
a) w miejscach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych,
b) pod lokalizacje infrastruktury technicznej i drog,
¢) ze wzgledow sanitarnych i zagrozenia ludzi lub mienia;
3) zakazuje si¢ stosowania gatunkow inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;j.
2. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, oznaczonych na rysunku planu:
1) ustala sig¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenia ludzi lub mienia.
§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem U,MN i MN,U- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
a przypadku realizacji na tych terenach jedynie zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w gminnej ewidencji zabytkow a takze obiekty bedace dobrami kultury wspodtczesnej, inne niz, o ktérych mowa
w ust. 2.

2. Obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oznaczone
odpowiednio na rysunku planu:

1) stanowisko nr 5 w Niewodnicy Kos$cielnej, obszar AZP 38-85/51 na obszarze; punkt osadniczy, osada; epoka
kamienia-epoka brazu, starozytnos¢, sredniowiecze (na terenie 2.2MN);

2) stanowisko nr 6 w Niewodnicy Kos$cielnej, obszar AZP 38-85/52; punkt osadniczy, osada; epoka kamienia,
pozne sredniowiecze (na terenach 2.4MN i 2.12ZN,ZP,W);

3) stanowisko nr 7 w Niewodnicy Koscielnej, obszar AZP 38-85/53; $lad osadnictwa; epoka kamienia-epoka
brazu (na terenach 2.3MN i 2.12ZN,ZP,W).

3. Prowadzenie robdt budowlanych i innych dzialan w odniesieniu do zabytkow archeologicznych, o ktorych
mowa w ust. 2 zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymaga przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot wydanego przez wiasciwego
konserwatora zabytkow.

4. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowy krzyz przydrozny zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych drogi
1KD-Z, oznaczony odpowiednio na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie krzyza w istniejacej formie.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Turo$n Koscielna.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, o ktorych mowa w §23 ust. 1 pkt 1;
2) teren 2.5U,IT,ZP.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania,
b) o$wietlenia,
¢) shupow informacyjnych,
d) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankoéw autobusowych,
g) urzadzen technicznych obstugi systemu rowerowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektoéw tymczasowych.

3. Zagospodarowanie terenu 2.5U,IT,ZP o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, zgodnie z ustaleniami §38.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisdéw szczegélnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajgce terenow, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalna powierzchnia nowopowstajacej dziatki budowlane;:

- 800 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu - dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN i MN,U, z zastrzezeniem tiretu drugiego,

— 1500% lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN, w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na obszarze wskazanym jako
dziatki w catosci lub czesci o charakterze lesnym,

- dla pozostatych terenéw — nie ustala sig,

¢) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez droge publiczng, droge
wewnetrzng, cigg pieszo-jezdny lub tez shuzebno$¢ przejazdu o szeroko$ci minimum 5 metrow;

2) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dzialek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podzialy geodezyjne oraz laczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania dziatek
sasiednich;

3) podziat oraz scalanie gruntéw rolnych i le§nych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji:
a) ustug pogrzebowych oraz spalarni i spopielarni zwlok,

b) ustug z zakresu obstugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie), za wyjatkiem
terenéow 1.1U, 1.3MN,U, i 2.1MN,U,

c) warsztatow stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich, za wyjatkiem terenow 1.1U, 1.3MN,U, i 2.1MN,U,
2) baz transportowych i budowlanych;

3) obiektow budowlanych zpowlok pneumatycznych inamiotow oraz tymczasowych obiektow (garaze,
stragany);
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4) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i skladowania odpadow, atakze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow przez ich wytworce;

5) realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
lub powodujacych przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu transportu kolejowego.

§ 17. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowiacych
przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktérych obowiazujg ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii $redniego napiecia 15 kV, z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi;

2)dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3) dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna - okre$lona
przez rzut pionowy zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
§ 18. W zakresie obrony cywilnej, ustala sie:

1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpowania innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw: -zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, -uslugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej powyzej
15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowg ukry¢ doraznych - wolno stojgcych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, o wydajnosci min. 151 na osob¢/dobg ipromieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych
nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych na ul. Sosnowej i Trakt Napoleonski;

3) alarmowanie mieszkancoOw w przypadku zagrozenia — przez istniejaca syren¢ alarmowa w Niewodnicy
Korynckiej (dziatka nr 37/2) oraz projektowanymi syrenami alarmowymi o zasiggu styszalno$ci minimum
500 m, zlokalizowanymi przy ul. Polnej i na terenie 2.5U,IT,ZP;

4) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.

§ 19. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.
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§ 20. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng od terenu zamknigtego (obszaru kolejowego — linia o znaczeniu
panstwowym nr 6 Warszawa Wschodnia - Zielonka-Kuznica Bialostocka — granica panstwa) polozonego
w bezposrednim sgsiedztwie granicy planu, oznaczonego graficznie na rysunku planu o szerokosci 20 metrow od
granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) budynki ibudowle sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20m od osi skrajnego toru kolejowego, odlegtos¢ dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow
opieki spotecznej, obiektoéw rekreacyjno-sportowych i budynkoéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy, powinna by¢ zwigkszona w zaleznosci od przeznaczenia budynku w celu zachowania
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach odrebnych,

b) drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane — w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo
gornej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowdw bocznych; w przypadku innym niz ww.
w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny,

c) drzewa i krzewy, w lasach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej, sytuowac bezposrednio za zewnetrzna
krawedzig bruzdy tworzacej pas przeciwpozarowy okreslony w przepisach odrgbnych,

d) roboty ziemne wykonywa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego,
wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4do 20 m od granicy obszaru kolejowego zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie;
2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt. 1, jesli obowiazujace przepisy dotyczace
zasady zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od cmentarza, potozonego poza obszarem opracowania, w bezposrednim
sgsiedztwie wschodniej granicy planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuly zywnosci przy podltaczeniu tych budynkow do
sieci wodociagowej;

2) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
§ 22. 1. Na poszczeg6lnych dziatkach o charakterze leSnym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu), dla
ktorych uzyskano zgode na przeznaczenie na cele niele$ne, dopuszcza si¢ wylaczenie gruntu z produkcji lesnej

maksymalnie do 500 m? dla dziatki budowlanej, przy jednoczesnym zachowaniu ustalonego minimalnego terenu
biologicznie czynnego dla danego obszaru, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Pozostajacy na dzialce budowlanej teren lesny, dla ktérego uzyskano zgodne na przeznaczenie na cele
niele$ne stanowi¢ bedzie teren biologicznie czynny — dla tej dziatki.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 11 §8 ust. 1 pkt 1 nie dotyczg terenéw 2.5U,IT,ZP i 4.20U,MN.

4. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie obszardw przeznaczonych pod tereny lasow
(oznaczonych w planie symbolem ZL), lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy od
granicy lasow, okreslona na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w ust. 4, jezeli obowigzujace przepisy odrgbne
beda stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstgpstwo od tych przepisow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z, od 2KD-L do 12KD-L oraz od 13KD-D do 18KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne w ramach
realizacji celu publicznego wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzagdzona;

2) Od 19KDW do 48KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzong.
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2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez ulice uktadu:
1) podstawowego:1KD-Z;
2) obstugujacego: od 2KD-L do 12KD-L oraz od 13KD-D do 18KD-D;
3) drogi wewngtrzne: od 19KDW do 48KDW.
3. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1IKD-Z — (ul. J.H. Dabrowskiego) ulica zbiorcza zjezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
rowerowa, fragment istniejacej drogi powiatowej Nr 1546 o przebiegu ,,.Droga wojewddzka Nr 678 —
Niewodnica Korycka — Niewodnica Koscielna”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30,5m do 12m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KD-L (ul. Gajowa) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 8m, zakonczona placem manewrowym,

¢) 3KD-L (ul. Krétka) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8m, zakonczona placem manewrowym,

d) 4KD-L (ul. Zdrojowa) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8m do 10m, zakonczona placem manewrowym,

e) SKD-L (ul. Wczasowa) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7m do 8,5m,

f) 6KD-L (ul. Mysliwska) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 9 m do 11,5m,

g) 7KD-L (ul. Ogrodowa) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 10m do 12m,

h) 8KD-L (ul. Grzybowa) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7,5m do 9m, zakonczona placem manewrowym,

1) 9KD-L (ul. Sosnowa) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10m,

j) 10KD-L (ul. Stoneczna) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 9m,

k) 11KD-L (ul. Polna) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10m,

1) 12KD-L (ul. Trakt Napoleonski) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu; szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych od 12m do 15m;t) 13KD-D (ul. Chmielna) - ulice dojazdowe o przekroju
jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu; szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6m do 10m,

m)od 14KD-D do 18KD-D - ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym; szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6m do 9m;

2) drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: od 19KDW do 48KDW.

4. Szeroko$¢ drog publicznych i1wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;

2) ushugi — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
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2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektéw iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposéb
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

c) rodzaj iuktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog ina terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewoddéw wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanatoéw deszczowych, sieci
gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie przepompowni pokazanych na rysunku planu, ma charakter
informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowiazujacych w tym
zakresie przepisOw szczegoOlnych iw sposdb bezkolizyjny w stosunku do istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig¢:
a) sie¢ wodociggowa gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodg,
b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajagcych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode zawarte w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wtasnych uj¢¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) ustala sie:
a) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekdw poprzez projektowana kanalizacje sanitarng poza granice opracowania do
istniejacych kanalow i oczyszczalni w Turos$ni Koscielnej lub tez do innych istniejgcych i projektowanych
oczyszczalni 1 sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach,

¢) tymczasowe odprowadzenie $ciekow z terenow S5.4MN, 5.SMN, 5,6MN, 5.7MN, 5.8MN do kontenerowe;j
oczyszczalni $ciekow do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw do:
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a) tymczasowych zbiornikéw bezodplywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiaczenia
do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajagcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 12,

b) istniejacy réw melioracyjny na terenach 1.2ZN,ZP,W, 2.12ZN,ZP,W i5.19ZN,ZP,W za posrednictwem
sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej i rowOw;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach,
b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw jezdni, parkingdw i terendw o innym uzytkowaniu powodujagcym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowic¢ potencjalne zagrozenie dla §rodowiska wodnego, przed odprowadzeniem
do ziemi, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaleca sig:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsgczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrdédet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw stalych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej w drodze powiatowej Nr 1546 (1KD-Z), rozbudowanej na
potrzeby odbiorcéw, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowa W istniejacych
i projektowanych drogach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spehliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczegolnych.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie:

a) ksztattowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie SN 15kV, ktorych ilo$¢ i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okreslone bedg stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia,

c)ilo$¢, typ imoc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegblnych odbiorcow;
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2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcéw indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii przetwarzania energii
wiatru, promieniowania slonecznego i energii geotermalne;.

§ 32. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sie:
1) ustala si¢:

a) obsluge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci radiowe;j, sieci
kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komorkowa,

c) obstuge lacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 1,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) dachy:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych polaci do ptaszczyzny poziomej od 25° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 24.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ strefg¢ ochronna od terenu zamknigtego (obszaru kolejowego)
zgodnie z §20.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy uslugowej z zakresu oswiaty.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).
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§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3MN,U i 2.1MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna iuslugowa wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 1.2ZN,ZP,W 1i2.12ZN,ZP,W pod zielen urzadzong wspolnie
z bezposrednio przyleglymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ o ktorych mowa w ust. 1, z zachowaniem
odpowiednich ustalen §36 i §40.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
c) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 20 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 25° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 24.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometrie dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

6. Na terenie 1.3MN,U, ustala si¢:
1) strefe ochronng od terenu zamknigtego (obszaru kolejowego) zgodnie z §20;

2) ksztattowanie zabudowy poprzez lokalizacje w sgsiedztwie linii kolejowej budynkéw ibudowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej i obiektoéw towarzyszacych tj. budynki gospodarcze,
garazowe.

7. Na terenu 1.3MN,U, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2ZN,ZP,W przeznacza si¢ pod zielen naturalna,
zielen urzadzona i rowy melioracyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 1.2ZN,ZP,W pod zielen urzadzong wspolnie z bezposrednio
przylegtymi terenami (1.3MN,U i 1.4M) przeznaczonymi pod zabudowe, z zachowaniem ustalen §36.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania w granicach dziatki:
a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,
b) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przyleglymi;

2) ustala sig¢:
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a) utrzymanie istniejgcych rowow oraz droznos¢ przeptywu wody - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow gldwnie, jako
zieleni naturalnej — tgk, zadrzewien i stawow;

3) dopuszcza si¢:

a) budowe 1iprzebudowe rowdw melioracyjnych (w tym zmozliwoscia wykonania przepustow, przy
zachowaniu cigglo$ci przepltywu),

b) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych,
c) lokalizacje ciagow pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,
d) oczek wodnych i stawow,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji parkingow i dojazdow,
¢) podnoszenia rzednych terenu z wyjatkiem lokalnych nasypoéw pod ciagi piesze,
d) lokalizacji ogrodzen o ciaglym fundamentowaniu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.4MN oraz od 2.2MN do 2.4MN, od 2.6MN do
2.8MN, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz zobiecktami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowi zabudowa ustugowa.
4. Na terenu 1.4MN, ustala si¢ strefe ochronng od terenu zamknigtego (obszaru kolejowego) zgodnie z §20.

5. Do zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wigczenie bezposrednio przylegtych
terendw oznaczonych symbolami 1.2ZN,ZP,W i 2.12ZN,ZP,WS z zachowaniem odpowiednich ustalen planu §36
1 §40.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- 0d 0 do 0,4 na dziatkach w calosci lub w czgéci o charakterze lesnym,
- 0od 0 do 0,5 na pozostatych terenach,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 20% - na dziatkach w cato$ci lub w czesci o charakterze lesnym,
- maksimum 40 % - na terenie 1.4MN, i 2.4MN w wydzieleniu wewnetrznym A,
- maksimum 30 % - na pozostatych terenach,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 60 % - na dziatkach w catosci lub w czgéci o charakterze leSnym, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu,

- minimum 40 % - na terenie 1.4MN i 2.4MN w wydzieleniu wewngtrznym A,
- minimum 50 % - na pozostatych terenach,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze),
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e) dachy, z zastrzezeniem ust. 7:

- symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tgcznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 24.

7. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajagcych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 6 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.5U,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, a takze pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
c) teren biologicznie czynny:
- minimum 70% - dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego literg A,
- minimum 50 % - na pozostatym terenie,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) dachy:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 24;

4)ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu w ramach terenu biologicznie czynnego w wydzieleniu
wewnetrznym A;

5) dopuszcza si¢:
a) przebudowg szaty roslinne;j,
b) lokalizacje¢ urzadzen wodnych,
¢) tworzenie oczek wodnych,
d) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,
e) lokalizacj¢ elementdw oznakowania i informacji.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).
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§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.9ZL i 2.10ZL stanowig istniejace las do zachowania,
z przeznaczeniem pod tereny lasow.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.12ZN,ZP,W przeznacza si¢ pod zielen naturalna,
zielen urzadzona i rowy melioracyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 2.12ZN,ZP,W pod zielen urzadzong wspoélnie z bezposrednio
przylegtymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniows, z zachowaniem ustalen §40.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania w granicach dziatki:

a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,

b) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przylegltymi;
2) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych rowow oraz drozno$¢ przeptywu wody - zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

b) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow gtownie, jako
zieleni naturalnej - tak, zadrzewien i stawow;

3) dopuszcza sig:

a) budowe 1iprzebudowg rowdéw melioracyjnych (w tym zmozliwoscia wykonania przepustow, przy
zachowaniu cigglosci przeptywu),

b) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,

c) lokalizacje ciggow pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,
d) oczek wodnych i stawow,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej

f) korygowanie uksztattowania terenu przy tworzeniu zieleni urzadzonej poprzez lokalne wyréwnanie terenu
i ksztattowanie schodkowych tarasow zielonych, przy czym wszystkie te dzialania nie moga zaburzac
naturalnego uksztattowania doliny oraz uniemozliwia¢ naturalny sptyw wod opadowych i naturalng retencje
wody na tym obszarze;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji parkingdw i dojazdow,
¢) podnoszenia rzednych terenu z wyjatkiem lokalnych nasypdw pod ciagi piesze i zastrzezeniem pkt 3 lit f,
d) lokalizacji ogrodzen o cigglym fundamentowaniu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1MN do 3.5MN, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowi zabudowa ustugowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- 0d 0 do 0,4 na dziatkach w calosci lub w czgéci o charakterze lesnym,
- 0od 0 do 0,5 na pozostalych terenach,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 40% - na terenach 3.2MN i3.4MN w wydzieleniach wewn¢trznych A oraz 3.3MN w
wydzieleniu A, B i C oraz 3.5MN w wydzieleniu A i B, poza dziatkami o charakterze le§nym,

- maksimum 20% - na dzialkach w calosci lub w czgéci o charakterze lesnym, - maksimum 30 % - na
pozostatych terenach,

¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 60 % - na dziatkach w catosci lub w czgéci o charakterze leSnym, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu,

-minimum 40 % - na terenach 3.2MN i3.4MN w wydzieleniach wewnetrznych A oraz 3.3MN
w wydzieleniu A, B i C oraz 3.5MN w wydzieleniu A i B, poza dziatkami o charakterze lesSnym,

- minimum 50 % - na pozostatych terenach,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze),
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 24.
5. Dopuszcza sig:

a) przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz okreslona
w ust. 4 pkt 1 lit. e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym,

b) lokalizacj¢ dachow ptaskich przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m (dwie kondygnacje
nadziemne).

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1MN do 4.14MN, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetiajace stanowi zabudowa ustugowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- 0d 0 do 0,4 na dziatkach w calosci lub w czgsci o charakterze lesnym,
- od 0 do 0,5 na pozostalych terenach,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 20% - na dziatkach w catosci lub w czgsci o charakterze lesnym,
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- maksimum 30 % - na pozostatych terenach,
c) teren biologicznie czynny:

- minimum 60 % - na dzialkach w calosci lub w czg$ci o charakterze lesnym, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu,

- minimum 50 % - na pozostatych terenach,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - w przypadku zabudowy
mieszkaniowej z dachem symetrycznym,

- maksimum 8 m (dwie kondygnacje nadziemne) - w przypadku zabudowy z dachem ptaskim, na terenach
o ktérych mowa w ust. 6,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5 i 6:

- symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 24.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajagcych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich na terenach: od 4.3MN do 4.9MN.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.15UMN i4.20UMN przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowg i mieszkaniowa jednorodzinng wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %, z zachowaniem istniejacego drzewostanu,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementoéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 24.

4. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.
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5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.16ZL do 4.18ZL stanowig istniejace las do
zachowania, z przeznaczeniem pod tereny laséw.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1MN, 5.2MN oraz od 5.4MN do 5.13MN, 5.28MN
i5.29MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetiajace stanowi zabudowa ustugowa.

4. Do zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wiaczenie bezposrednio przyleglych
terenow oznaczonych symbolami: 5.19ZN,ZP,WS, 5.20ZP, 5.21ZP i5.22ZP z zachowaniem odpowiednich
ustalen planu §50 i1 §51.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- 0d 0 do 0,4 na dziatkach w calosci lub czesci o charakterze lesnym,
- 0od 0 do 0,5 na pozostatych terenach,
b) powierzchnia zabudowy
- maksimum 20% - na dziatkach w catosci lub w czesci o charakterze lesnym,

- maksimum 40% - na terenie 5.12MN w wydzieleniu A, poza dzialkami w catoéci o charakterze
lesnym- maksimum 30 % - na pozostatych terenach,

¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 60 % - na dziatkach w catosci lub czegSci o charakterze lesnym, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu,

- minimum 40% - na terenie 5.12MN w wydzieleniu A, poza dzialkami o charakterze lesnym,
- minimum 50 % - na pozostatych terenach,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - w przypadku zabudowy
z dachem symetrycznym,

- maksimum 8 m (dwie kondygnacje nadziemne) - w przypadku zabudowy z dachem ptaskim, na terenach
o ktorych mowa w ust. 7,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 6 1 7:

- symetryczne o kacie nachylenia gtdwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 24.
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6. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 5 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich isymetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 20° do 25° na terenach: od 5.1MN do 5.8MN oraz 5.13MN i 5.12MN, 5.28MN.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.3MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupehiajace moze stanowi¢ zabudowa ustugowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,4,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 20 %,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 60 % - na dziatkach w cato$ci lub czgéci o charakterze leSnym, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu,

- minimum 50 % - dla pozostatych terenow,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - w przypadku z dachem
symetrycznym,

- maksimum 8 m (dwie kondygnacje nadziemne) - w przypadku zabudowy z dachem ptaskim,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementoéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w §24.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.14ZN przeznacza si¢ pod zielen naturalna.

2. Teren stanowi naturalne torfowisko imiejsce gromadzenia si¢ wody oraz wyptywu naturalnego cieku
wodnego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale I1.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) utrzymanie naturalnego krajobrazu i dotychczasowy sposob uzytkowania gruntu;
a) teren biologicznie czynny w granicach dziatki - minimum 80 %,
b) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przylegtymi.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig:
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1) lokalizacji budynkéw;

2) zmiany na uksztaltowania terenu oraz podnoszenia rzednych terenu;
3) utwardzania i wymiany gruntu,

4) osuszania terenu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.15R, i 5.16R stanowia istniejace uzytki rolne do
dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rowow i urzadzen
melioracji wodnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.

5. Obstuga komunikacyjna terendw - istniejgcymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami
przylegtymi.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.17R,W i 5.18R,W stanowig istniejace uzytki rolne
i rowy melioracyjne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny rolnicze i rowy melioracyjne.

2. Ustalenia og6élne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw jako terendéw
rolnych, pastwisk i 1gk z zadrzewieniami,

b) utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego oraz drozno$¢ przeptywu wody iuzytkowanie zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rowow i urzgdzen melioracji wodnych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.
5. Obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przyleglymi.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.19ZN,ZP,W przeznacza si¢ pod zielen naturalna,
zielen urzadzona i rowy melioracyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 5.19ZN,ZP,W pod zielen urzadzong wspoélnie z bezposrednio
przylegtymi terenami przeznaczonymi pod zabudowg, z zachowaniem ustalen §50.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania w granicach dziatki:

a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,

b) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przylegltymi;
2) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych rowow oraz droznos¢ przeptywu wody - zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

b) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow, glownie jako
zieleni naturalnej — tak, zadrzewien i stawow;
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3) dopuszcza si¢:

a) budowe 1iprzebudowe rowdw melioracyjnych (w tym zmozliwoscia wykonania przepustow, przy
zachowaniu ciggltosci przeptywu),

b) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,

c) lokalizacje ciaggow pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,
d) oczek wodnych i stawow,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej,

f) korygowanie uksztattowania terenu przy tworzeniu zieleni urzadzonej poprzez lokalne wyréwnanie terenu
i ksztalttowanie schodkowych tarasow zielonych, przy czym wszystkie te dziatania nie mogg zaburzac
naturalnego uksztattowania doliny oraz uniemozliwia¢ naturalny splyw wod opadowych i naturalng retencje
wody na tym obszarze;

4) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji parkingow i dojazdow,
¢) podnoszenia rzednych terenu z wyjatkiem lokalnych nasypow pod ciagi piesze i z zastrzeganiem pkt 3 lit f,
d) lokalizacji ogrodzen o cigglym fundamentowaniu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.20ZP, 5.21ZP i 5.22ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa wust. 1 pod zielen urzadzona wspolnie
z bezposrednio przylegtymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe, z zachowaniem ustalen §51.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania w granicach dziatki:

a) teren biologicznie czynny - minimum 70 %, z zachowaniem istniejacego drzewostanu,

b) obstuga komunikacyjna - istniejagcymi dojazdami na dotychczasowych zasadach oraz otaczajacymi drogami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,

b) dojazddw, dojsc, ciggdw pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,

¢) infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i parkingow.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 5.23ZL do 5.27ZL stanowig istniejace las do
zachowania, z przeznaczeniem pod tereny laséw.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.30ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale 1.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania w granicach dziatki:
a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %, z zachowaniem istniejacego drzewostanu,
b) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przylegltymi;

2) ustala si¢ lokalizacje ciggdw pieszych, ktadek, pomostéw, Sciezek rowerowych 1 miejsc do obserwacji przyrody
przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,
b) lokalizacjg¢ infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacje elementéw oznakowania i informac;ji.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traca moc uchwaty:

1) Nr XXX1I/141/97 Rady Gminy Turosn Koscielna z2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy Turosn Koscielna z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

3) Nr XII1/75/99 Rady Gminy Turo$n Ko