UCHWALA NR XXVII/203/09
RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA
7 dnia 24 wrzesnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Niewodnica
KoS$cielna, gmina Turo$n Koscielna.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r.
Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, z 2008 r. Nr
237, poz. 1657, z 2009 r. Nr 1, poz. 3), uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn Koécielna, o ktorym mowa w ust. 2 z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Turo$n Koscielna, uchwalonym uchwata Nr XV111/89/2000 Rady Gminy Turosh Koscielna z
dnia 4 lutego 2000 r., z pézn. zm.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niewodnica
Koscielna, gmina Turosn Koscielna, w sktad ktérego wehodza:

1) czesé tekstowa planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaly;
2) zataczniki do niniejszej uchwaly, tj.:
a) cze$é graficzna w postaci rysunku planu w skali 1: 1 000 — zat. 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu — zat. 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zat. 3.

ROzZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ czgs¢ obszaru wsi Niewodnica Koscielna, potozonego przy
ulicach: J. H. Dabrowskiego, Mysliwskiej, Sosnowej i Stonecznej, w sktad ktorego wchodza
dzialki nr geodezyjny: 508/1, 508/2, 509, 510/2, 510/1, 513/2, 513/1, 52211, 522/2, 526/17,
526/10, 526/11, 526/12, 526/13, 526/14, 526/15, 526/16, 526/3, 526/4, 526/5, 526/6, 526/16,
530, 531/6, 531/7, 531/5, 531/4, 308, 612.

2. Podstawe opracowania planu stanowia:



1) uchwata Nr XI1/94/08 Rady Gminy Turosi Koscielna z dnia 14 lutego 2008 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Niewodnica Koscielna;

2) studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn
Koscielna uchwalone uchwata Nr XVI11/89/2000 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 4
lutego 2000 r., z p6zn. zm.

3. Zakres planu obejmuje zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), okreslone w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

b)tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
¢) trasy linii energetycznych — $redniego napigcia — eSN; niskiego napigcia — eNN,
d)trasy sieci wodociagowej — w,
e) trasy sieci kanalizacyjnej — k;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

. technicznej,

f) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — zagadnienia w planie nie wystgpuja,

g) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

h) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

i) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

j) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413);




3) ustalenia pozostate:
a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
b) zasady ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotyczg calego obszaru
opracowania.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenoéw (chyba Ze tekst planu dopuszcza mozliwos¢
zmiany),

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe inna niz rolnicza odbywa sie¢ na podstawie
wyznaczonych funkeji terenéw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowg, ktore
nie wymagaja uzyskiwania zgody organow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z
pozn. zm.) oraz na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie
laséw i gruntéw lesnych na cele nielesne.

2. W przypadku niescistosci pomigdzy okreslonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi terenu a jego przeznaczeniem opisanym Ww tekscie planu, decyduja
ustalenia tekstu planu.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu (tekstowe i rysunkowe) okreslone w §§
11 2 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy;

3) przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z
przepisami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie w skali
1: 1 000, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, opisanego w tekscie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

8) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,



jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.
zm.),

9) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z pézn. zm.);

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga
przekroczy¢ Sciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy,
pilastrow, itp., zajmujacych nie wigcej niz 20% powierzchni $ciany);

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni

zabudowy (suma powierzchni wszystkich budynkéw na dzialce) w powierzchni
catkowitej dziatki;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia S$ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

13) ustugach i rzemio$le nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktére nie
wymagaja opracowania raportu o oddzialtywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 6. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem § 22 uchwaly, tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN (zal. 1), z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drég dojazdowych, parkingdw i garazy oraz budynkow gospodarczych — niezbgdnych do
obshugi obszaru;

3) ustug i rzemiosta nieucigzliwego w budynkach mieszkalnych.
§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D,

4 KD-D, 5 KD-D, 6 KD-Dx, 7 KD-D. 8 KD-D, 9 KD-L (zal. 1), z przeznaczeniem pod
budowe lub poszerzenie istniejgcych drog.

ROZDZIAL 3

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY
OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 8. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy w sposob
nastgpujacy:



1) dojazdy do terenow od istniejacych i projektowanych ulic, za$ miejsce i warunki wlaczenia
si¢ do tych drog nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach nie mniejszych, niz okreslone w
§9;

3) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odleglosci sytuowania budynkow od granicy
dziatek sasiednich:

a) najmniejsza odleglo$¢ sytuowania zabudowy od granicy dziatki sasiedniej wynosi:

- 4 m dla budynkéw z otworami okiennymi lub drzwiowymi zwréconymi w strong
dzialki sasiednie;j,

- 3 m dla budynkéw zwroconych w strong dziatki sasiedniej Sciang bez otworow
okiennych i drzwiowych;

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej Sciang
zewnetrzna bez otwordéw drzwiowych i okiennych w odleglosci 1,5 od granicy dziafki
lub bezposrednio przy jej granicy,

¢) 12 m od granicy lasu znajdujacego si¢ na dzialce sasiedniej — na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe istnieje mozliwos¢ zmniejszenia tej odleglosci za zgoda
wlasciwego ministra;

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:

a) podstawowa formg zabudowy mieszkaniowej sg budynki jednorodzinne wolnostojace;
dopuszcza si¢ budynki blizniacze i szeregowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenia
budynkéw; dopuszcza si¢ ustugi i rzemiosto w budynku mieszkalnym; powierzchnia
przeznaczona pod dzialalno$é¢ ustugowo-rzemiesinicza nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni budynku,

b) posadowienie podlogi parteru budynku na wysokosci nie wigkszej niz 0,9 m od
poziomu terenu od frontu budynku mieszkalnego i 0,6 m dla innych form zabudowy,

c) szerokos$é elewacji frontowej budynku mieszkaniowego oraz z ustugami i rzemiostem
nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

d) gléwna kalenica budynkéw mieszkaniowych, rownolegta do frontu dziatki (do ulicy
stanowiacej dojazd do dziatki); w sytuacji, gdy ksztatt dziatki na to nie pozwala,
dopuszcza sie inny kierunek kalenicy; wysoko$¢ kalenicy zalezna od przyjetego kata
nachylenia dachu i gabarytu budynku;

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy:
a) do 20% na dziatkach lesnych,
b) do 40% na pozostatych dzialkach;

6) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 60% powierzchni dziatki, jako teren lesny, na dziatkach lesnych,
b) 40% powierzchni dziatki na terenach pozostatych;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych tacznie z
uzytkowym poddaszem,

b) dla zabudowy gospodarczej 1 kondygnacja nadziemna;



8) dachy dla wszystkich form zabudowy symetryczne dwuspadowe, a takze wielospadowe —
wszystkie o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45° réwniez inne, ktorych ksztalty
wywodza si¢ z tradycji miejscowego budownictwa ludowego 1 dworkowego.

KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ROZDZIAL 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ulicami oznaczonymi symbolami KD-D
— dojazdowymi, KD-Dx — ciagiem pieszo-jezdnym, o parametrach okreslonych w tabeli:

L.p. Symbol Nazwa ulicy Klasa Szerokos$¢ w liniach Szerokos¢ Nieprzekraczalna
ulicy techniczna rozgraniczajgcych jezdni linia zabudowy od
linii
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 6 7
1 1 KD-D Mysliwska — D z poszerzeniem do 10 Sm 5m
Sosnowa — plan m, jak na rysunku
obejmuje teren planu
pod poszerzenie
ulic
748 2 KD-D projektowana D 10 mill mnaodcinku | 5m Sm
projektowanej linii SN
15kV), jak na rysunku
planu
3. 3KD-D projektowana D 12m 5m Sm
4, 4 KD-D projektowana D 10 m 5m 5m
5. 5 KD-D projektowana D poszerzenie istniejacej | Sm 5m
ulicy do 10 m, jak na
rysunku planu
6. 6 KD-Dx | projektowana D 6m 3.5m Sm
7 7 KD-D projektowana D 10 m 5m 5m
8. 8 KD-D Stoneczna D z poszerzeniem do 10 5m 5m
m, jak na rysunku
planu
9. 9 KDL projektowane L - - I5m
poszerzenie  ul.
Dabrowskiego

2)

3)

Y

a) rozwiazania techniczne ulic i wlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami,

b) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic 5 x 5 m;

powiazania ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym stanowi ul. H.
Dabrowskiego, lezaca w ciggu drogi powiatowej Nr 1546B;

na terenach ulic w obrebie linii rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych, w tym i tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych dotyczacych
ich utrzymania, a takze infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych 1 przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza




2)

3)

4

5)

6)

D

2)

3)

4)

5)

pasem jezdni, z wlaczeniem si¢ do istniejacych przewodow wodociagowych w ulicach:
Dabrowskiego, Mysliwskiej, Stonecznej i na przedtuzeniu ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KD-D, przy granicy opracowania, zasilanych ze stacji wodociagowej
Pomigacze;

mozliwo$¢ zmiany zasad przebiegu tras projektowanych przewodow wodociagowych,
pokazanych na rysunku planu, na etapie projektu budowlanego, pod warunkiem, ze nie
bedzie to kolidowalo z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang
zachowane obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegolne;

realizacje projektowanej sieci wodociggowe]j i przytaczy poszczegélnych budynkow do
sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce urzadzen
wodociggowych;

przetozenie przewoddéw wodociagowych, ktore znajda si¢ pod jezdnig wyznaczonych ulic,
przy wykonywanie utwardzonej nawierzchni lub remoncie sieci;

do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wod¢ z uje¢ lokalnych, wykonanych zgodnie z warunkami okreslonymi w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegélnych; po wybudowaniu sieci
wodociagowej w ulicach, budynki nalezy podiaczy¢ do tej sieci, a ujgcia moga by¢
wykorzystywane do celow gospodarczych lub zlikwidowane;

orientacyjna lokalizacje studni publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SW,
ktora powinna spelnia¢ obowiazujace warunki techniczne okreslone w przepisach
szczegdlnych dotyczacych funkcjonowania publicznych rzadzen zaopatrzenia w wodg w
warunkach specjalnych.

§ 11. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych ustala sig:

odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej i projektowanej w ukladzie
grawitacyjno-pompowym  kanalizacji  sanitarnej,  zlokalizowanej =~ w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi;

powiazanie projektowanych kanaléw sanitarnych z projektowang kanalizacjg sanitarng w
Niewodnicy Koscielnej, poza granicami opracowania i odprowadzanie Sciekow, w
ukladzie grawitacyjno-pompowym, do istniejacych kanalow i oczyszczalni w Turosni
Koscielnej, a po oczyszczeniu do rzeki Turosnianki, lub alternatywnie, w uzgodnieniu z
zarzadca urzadzen kanalizacyjnych w gminie Juchnowiec Koscielny i miescie
Biatymstoku, istniejacymi kanalami w tych gminach do oczyszczalni Sciekow w
Bialymstoku, a po oczyszczeniu do rzeki Bialej;

mozliwo$¢é zmiany zasad przebiegu projektowanych kanaléw sanitarnych i lokalizacje
przepompowni, pokazanych w rysunku planu, na etapie projektu budowlanego; pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo =z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane obowiazujace w tym zakresie przepisy
szczegolne;

realizacje projektowanej kanalizacji sanitarnej i przylaczy poszczegélnych obiektow do
kanalizacji, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadc¢ urzadzen
kanalizacyjnych;

do czasu zrealizowania projektowanej kanalizacji sanitarnej, wymienionej w pkt 1 1 2,
dopuszcza si¢ mozliwo$é odprowadzania $ciekéw wedtug rozwigzan indywidualnych — do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych w obrgbie wiasnej dziatki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, i wywozenie do punktu zlewnego w
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najblizszej oczyszczalni,; po wykonaniu kanalow sanitarnych w ulicach urzadzenia te
nalezy zlikwidowa¢ lub przebudowaé na studnie przelotowe, a budynki podiaczy¢ do
kanalizacji;

wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenow ulic,
parkingéw i innych, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi, ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej
powinny byé, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, oczyszczone w taki sposob,
aby spetniaty wymogi ochrony $rodowiska, okreslone w aktualnych przepisach
szczegblnych;

wody opadowe i roztopowe z dachow obicktow, terenow zielonych i innych o matym
stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do
gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty
sasiednie  poprzez  zachowanie  powierzchni  przepuszezalnych, odpowiednie
uksztaltowanie terenu i zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak np. maty
zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do celéw gospodarczych;

zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow i wéd opadowych nie spetniajacych
obowiazujacych norm ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 12. W zakresie usuwanie odpadow statych ustala sig:

usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikow badz kontenerow
ustawionych na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi;

lokalizacje pojemnikéw lub konteneréw na odpady state, zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegolnych dotyczacych miejsc
gromadzenia odpadow statych;

wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacja ich odbioru, wediug
rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Turosn Koscielna.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

zasilanie odbiorcéw na opracowywanym terenie ze stacji transformatorowej istniejacej w
ul. Ogrodowe;j i projektowanej przy projektowanej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

zasilanie projektowanej stacji projektowanym odcinkiem linii SN 15 kV od istniejacej na
tym terenie linii SN 15 kV napowietrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

przebudowe istniejacej linii SN 15 kV kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

demontaz odcinkéw linii SN 15 kV kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

lini¢ zabudowy — 5 m od osi linii SN 15 kV z przewodami izolowanymi,
— 7 m od osi linii SN 15 kV z przewodami nieizolowanymi;

bezposrednia obstuge odbiorcow liniami NN napowietrznymi i kablowymi istniejacymi i
projektowanymi, zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

mozliwo$¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej — pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z projektowanym zagospodarowaniem terenu i beda spelnione przepisy
szczegolne;



8) przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych SN i NN, kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz realizacja nowych inwestycji
energetycznych — w oparciu o ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.
U. Nr 54, poz. 348, z pézn. zm.), aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz innymi
stosownymi przepisami szczegdlnymi.

§ 14. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zasilanie odbiorcéw w gaz ziemny z
projektowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic sieci gazowej
od istniejacej sieci gazowe;j sredniego cisnienia w ulicy Dabrowskiego.

§ 15. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych kotlowni z preferencja paliw
proekologicznych (gaz, biomasa, itp.) lub ze Zrodel energii odnawialnej (np. solarnej).

§ 16. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

2) podtaczenie potencjalnych abonentéw z istniejacej w poblizu sieci telekomunikacyjnej, po
rozbudowie systemu w stosownym zakresie, w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych
i projektowanych;

3) pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych sieci telekomunikacyjnych, ktorych
trasy przebiegaja na obszarze ninigjszego plan i nie koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) przebudowe odcinkéw sieci kolidujacych z projektowanych zagospodarowaniem terenu;

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
§ 17. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zrédtem inspiracji dla ksztaltowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zagrodowej powinna by¢ dawna architektura dworkow szlacheckich i kmiecych
reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie gminy;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialéw pochodzenia
miejscowego, np. kamien, drewno, cegla;

3) okreslone na rysunku planu linie zabudowy dotycza zabudowy nowoprojektowanej 1
rozbudowy budynkéw istniejacych, nie dotycza przebudowy lub nadbudowy budynkow
istniejacych w ich dotychczasowych obrysach;

4) budynki nalezy projektowaé i lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami budowlanymi, z zachowaniem odlegtosci od granic dzialek
sasiednich (jezeli ustalenia planu nie mowia inaczej), zgodnie z warunkami technicznymi
budownictwa, w tym przepisami przeciwpozarowymi;

5) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkow powinny by¢
dostosowane do zabudowy na dziatkach sasiednich;

6) ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny by¢ w miarg jednorodne, w dostosowaniu do
ogrodzen sasiednich; ogrodzenia nalezy wykona¢ starannie i estetycznie, wysokos¢
ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu terenu ulicy.



ROZDZIAL 6
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy halasu:
a) 55 dB — pora dzienna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),
b)45 dB — pora nocna (rowny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

2) dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw
niektorych substancji, wedlug odrebnych przepisow szczegdlnych;

3) zakaz wprowadzania do wéd lub ziemi $ciekow nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w odrebnych przepisach szczegdlnych;

4) nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6ézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227);

5) stosowaé system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych
gwarantujacy ochrong srodowiska;

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1) ustalenia  dotyczace parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy
mieszkaniowej nawiazujace do dawnych wzoréw tradycyjnej architektury, jak tez do
zabudowy na terenach sasiednich.

Rozpzi1AL 7

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 19. 1. Na terenie, objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, obszary wpisane
do rejestru zabytkéw oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. Jezeli w trakcie prowadzenia robot ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczajac go oraz miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym whasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Turo$n Koscielna.

ROZDZIAL 8



WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 20. 1. Na terenie planu przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz ciagéw pieszych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD,

2) przestrzenie wydzielone z terendéw rzemieslniczych i ustugowych, — przeznaczone do
uzytkowania publicznego (o ile zostana wydzielone w trakcie zagospodarowania
terenow).

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do pelnionych funkcji, nalezy uwzgledni¢
realizacja ciagéw pieszych oswietlenia terenu zieleni urzadzonej z elementami male;
architektury, miejsc postojowych i parkingow,

2) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych, niezabudowane i nieutwardzone
czesci dzialek nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobna,

3) nalezy zastosowa¢ ujednolicony uktad o$wietlenia ulicznego i jeden typ latarn,

4) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw (od strony terenéw publicznych)
tablic reklamowych niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu,

5) ksztatt wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku.

ROZDZIAL 9

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ orientacyjne zasady i warunki podziatu
nieruchomosci, jak przedstawiono na rysunku planu..

2. Dopuszcza si¢ podzial inny niz przedstawiono na rysunku planu, wedlug potrzeb
inwestorow, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) bezposredniego dostepu do drogi publicznej, lub za posrednictwem drogi wewngtrznej;

2) minimalnej 20 m szerokosci frontu dziatki;

3) granicy dzialek prowadzonej pod katem 90° (+- 10°) w stosunku do linii rozgraniczajacej
ulicy;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki zalesionej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m’,
natomiast dziatki bez lasu — 800 m”.

RozbpzIAL 10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 22. 1. Na dziatkach budowlanych o charakterze lesnym dopuszcza si¢ wylesienie w
granicach do 500 m®, w zalezno$ci od ustalonego w projekcie zagospodarowania dziatki
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.



2. Pozostajacy na dzialce budowlanej teren le$ny, dla ktérego uzyskano zgode na
przeznaczenie na cele nielesne, stanowi powierzchni¢ biologicznie czynng — dla tego terenu
nie obowigzuja odleglosci zabudowy od lasu, okreslone w przepisach szczego6lnych.

RozpziAr 11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

§ 23. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety
planem pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

ROZDZIAL 12

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
JEDNORAZOWE OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu w wysokoscei 30% (stownie:
trzydziesci procent).

ROZDZIAL 13

USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach, w ktorych przewiduje si¢ dzialalno$¢ uslugowa 1 rzemieslniczg o
zatrudnieniu powyzej 15 os6b nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie
podwyzszone] gotowosci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektoéw budowlanych, dokumentacj¢ obiektéw wymienionych
w pkt 1 nalezy uzgadniaé z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa,

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia
zewnetrznego,

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobg¢ planowaé w
odleglosci do 800 m od budynkow;

5) ukiad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetniaé nastgpujace kryteria:
6) posiadaé¢ odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajgc ewentualne zagruzowanie,
7) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacj¢ ludnosci.

8) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 26. Ustala si¢ ogélne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:
1) projektowaé¢ zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe,
umozliwiajace dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej,
zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegélnymi;



3) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenie przeciwpozarowe
budynkéw, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczeg6lnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
na podstawie odrgbnych przepisow szczegdlnych, w zaleznoscei od charakteru zabudowy.

RozDZIAL 14
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 27. 1. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw z ich
przeznaczeniem pod zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organéw, o
ktorych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6ézn. zm.).

2. Przeznacza si¢ lasy i grunty lesne, okreslone w niniejszej uchwale, o lgcznej
powierzchni 4,7129 ha, na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego Nr
DMG.II1.7230-31/09 z dnia 17 lipca 2009 r.; szczeg6ly przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp. | Symbol terenu | Nr dzialki Przeznaczenie Uwagi
gruntéw lesnych na
cele niele$ne (ha)
1 2 3 4 5
Ogolem: 4,7129 Powierzchnie
w tym: wylesiane
wedlug zasad
ustalonych w
§ 22.
1 1 MN 2,9496 -
z tego:
cz. 508/2 0,9819 -
cz. 509 1,0098 -
cz. 510/1 0,3784 -
cz. 510/2 0,3795 -
cz. 513/1 0,2000 -
2. 2 MN 308 0,1647 -
3. 3 MN 0,2999 -
z tego:
531/6 0,1484 -
53177 0,1515 -
4. 4 MN 0,4492 -
z tego:
526/3 0,1233 =
526/4 0.1112 -
526/5 0,1296 -




526/6 0,0842

526/12 0,0009

6 MN cz. 513/1 0,3143

1 KD-D 0,1608
Z tego:

cz. 508/2 0,0610

cz. 509 0,0370

cz. 510/1 0.0140

cz. 510/2 0,0140

cz. 513/1 0,0090

526/15 0,0102

cz. 531/6 0,0076

cz. 531/7 0,0080

2 KD-D 0,2330
z tego:

cz. 508/2 0,0720

cz. 509 0,0750

cz. 510/1 0,0290

cz. 510/2 0,0280

cz. 513/1 0,0290

5 KD-D cz. 513/1 0,0700
z tego:

8 KD-D 0,0714

cz. 526/3 0,0100

cz. 526/4 0,0060

cz. 526/5 0,0070

cz. 526/6 0,0030

cz. 526/16 0,0334

cz. 53117 0,0120




ROZDZIAL 15
PRZEPISY KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turo$h Koscielna.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

N X

\_.' \
Danuta F.ukaszuk



Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXVII/203/09
Rady Gminy Turosn Koscielna

z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

CZESC GRAFICZNA — RYSUNEK

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn Koscielna

SKALA 1: 1 000
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/203/09
Rady Gminy Turosn Koscielna

z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Turo$n KosScielna uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Niewodnica
Koscielna, gmina Turosn Koscielna, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w
dniach od 10 do 31 lipca 2009 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

)

Danuta Lukaszuk

T



Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XX VI1/203/09
Rady Gminy Turo$n Koscielna

z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Niewodnica Koscielna, gmina Turoén KoScielna, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) Rada Gminy stwierdza, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane z dochodow
wlasnych gminy oraz innych Zrédel finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planow inwestycyjnych gminy Turosn
Koscielna.

Przewodniczaca Rady Gminy
'\

Danuta t.ukaszuk



